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L

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z calkowitych dochodéw

za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Nota

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 12.1 15123 31191
Koszt wlasny sprzedazy 122 9425 21588
Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 122 3 966
Odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow 25

‘Wynik brutto ze sprzedazy 5695 8637
Koszty sprzedazy 122 834 419
Koszty ogdlnego zarzadu 122 8443 7765
Pozostate przychody operacyjne 125 388 303
Pozostate koszty operacyjne 126 621 401
Przychody finansowe netto 127 - 3
Koszty finansowe netto 128 435 116
‘Wynik na réznicach kursowych 129 - -
‘Wynik brutto (4 250) 242
Podatek dochodowy 13 7 313
‘Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej 4 257) (71)
Dzialalno$¢ zaniechana

‘Wynik za okres z dzialalno$ci zaniechanej - -
‘Wynik netto za okres 4257 (71)
Inne calkowite dochody:

Inne sktadniki catkowitych dochodow - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych dochodow - -
Inne calkowite dochody netto - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (4257) (71)
Zysk/(strata) netto w zl na jedna akcje

— podstawowy z zysku za okres (0,67) (0,01)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej (0,67) (0,01)
— rozwodniony z zysku za okres (0,67) (0,01)
— rozwodniony z zysku z dziatalno$ci kontynuowanej (0,67) (0,01)
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11

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 grudnia 2023 roku

AKTYWA Nota Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 23 402 22276
Wartos¢ firmy 17 - N
Warto$ci niematerialne 18 29 25
Rzeczowe aktywa trwate 19 2574 4304
Nieruchomosci inwestycyjne 20 13473 13943
Inne inwestycje dtugoterminowe 22 206 206
Inne aktywa finansowe 24 - -
Naleznosci dtugoterminowe 26 1436 1436
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 13 339 285
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 36 5345 2077
Rozliczenia migdzyokresowe 28 - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 107 820 78 430
Zapasy 25 89776 63 987
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 26 6 064 6960
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 107 6

Inne aktywa finansowe - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 27 11771 7403
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 28 102 74
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 29 - N
Udziaty (akcje) wlasne - -
SUMA AKTYWOW 131222 100 706
PASYWA

Kapital wlasny 80 671 85178
Kapitat podstawowy 30.1 25458 25458
Kapitat zapasowy 63 722 59 605
Nalezne wplaty na kapital podstawowy - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934
Akcje wlasne - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 304 (10 443) (1819)
Zobowiazania dlugoterminowe 8 485 4016
Kredyty i pozyczki 32 1113 -

Inne zobowigzania finansowe 33 4944 1839
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 33 - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 432 392
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 31 - -
Pozostate rezerwy 31 - -
Rozliczenia migdzyokresowe 35 1996 1785
Zobowi ia krétkoterminowe 42 066 11512
Kredyty i pozyczki 32 2957 25
Inne zobowigzania finansowe 33 1490 934
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 33 9985 3772
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 4
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 31 378 348
Pozostate rezerwy 31 200 194
Rozliczenia migdzyokresowe 35 27056 6235
Stan zobowiazain ogélem 50 551 15528
SUMA PASYWOW 131222 100 706
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L
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk/(strata) brutto (4257) an
Korekty o pozycje: 23317 (8 246)
Amortyzacja 1692 1701
Przychody i koszty z tytutu odsetek 288 128
‘Wynik na dziatalnoci inwestycyjnej 3) (791)
Zmiana stanu rezerw, odpisOw i rozliczen migedzyokresowych 21027 (8 706)
Inne korekty - rozpoznanie zobow. zgodnie z MSSF 16 - (165)
Inne korekty 313 (413)
Prz.eplywy srodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej przed zmianami 19 060 8317
majatku obrotowego

Zmiana stanu zapasow (25 789) 8329
Zmiana stanu naleznosci 795 (4 088)
Zmiana stanu zobowigzan 6426 1347
Zmiana stanu zobowigzan z tyt.prawa do uzyw. aktywa MSSF16 - 230
Podatek dochodowy (4) -
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej 488 (2 499)
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej

Wplywy: 2052 1272
Sprzedaz rzeczowych aktywoéw trwatych i warto$ci niematerialnych 2052 28
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 1244
Sprzedaz aktywow finansowych - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - -
Odsetki otrzymane z dziatalno$ci inwestycyjnej - -
Wydatki: 375) (2212)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych (372) (2208)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 3) “)
Nabycie aktywow finansowych - -
Udzielone pozyczki - -
Inne wydatki inwestycyjne - -
Przeplywy pienie¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 1677 (940)
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci fi wej

Wplywy: 6 057 1782
Wplywy z tytutu emisji akcji - -
Wplywy z tytutu zaciagnigcia pozyczek i kredytow 6057 1782
Wplywy z innych zroédet finansowania - -
Wydatki: (3854) (3362)
Sptata pozyczek i kredytow (2 068) (1 825)
Sptata innych zrodet finansowania (128) (176)
Sptata innych zrodet finansowania (leasing zg. z MSSF 16) (1460) (1361)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalno$ci finansowej (198) -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci fi j 2203 (1580)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem 4368 (5019)
Zwigkszenie netto stanu $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 4368 (5019)
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 7 403 12 422
Srodki pieni¢zne na koniec okresu, w tym 11771 7403
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Iv.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2023 roku

Kapital Kapital Kapital Akcje Zyski 5;;';“:;'
podstawowy Zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogolem
Na dzien 1 stycznia 2023 r. 25 458 59 605 1934 - (1819) 85178
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres zakoniczony 31
grudnia 2023 r. - - - - (4257) (4257)
Rozliczenie wyniku z 2022 roku - 4117 - - (4366) (249)
Reklasyfikacja kapitatow - - - - - -
Inne korekty
Na dzien 31 grudnia 2023 r. 25458 63 722 1934 - (10443) 80 671
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2022 roku

Kapital Kapital Kapital Akcjewlasne 2K 5:‘31;‘“‘;'

podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane ogolem
Na dzien 1 stycznia 2022 r. 25458 55 054 1934 - 2 804 85250
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres
zakonczony 31 grudnia 2022 r. - - - - (71) (071)
Rozliczenie wyniku z 2021 roku - 4551 - - 4551 -
Reklasyfikacja kapitatow - - - - -
Inne korekty
Na dzien 31 grudnia 2022 r. 25458 59 605 1934 - (1819) 85178
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V.
Dodatkowe informacje - noty
1. Informacje ogélne

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2022
roku.

Podmiotem dominujacym grupy kapitatowej (,,Grupa”) jest Triton Development Spotka Akcyjna (,,Spotka”, ,,Emitent”). Triton Development Spotka Akcyjna jest
podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla, ktory sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Triton Development Spotka Akcyjna zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 23 czerwca 1997 roku. Siedziba Emitenta miesci si¢ w Warszawie, ul. Grojecka
194, Polska. Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Polski.

W dniu 07-09-2001 roku Spoétka Emitenta zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000023078. Emitent
posiada numer NIP 5220000714 oraz symbol REGON: 012658003. W okresie od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia nie nastapity zmiany w nazwie podmiotu
oraz innych danych identyfikacyjnych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest doradztwo w zakresie prowadzania dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania.
Biuro Spotki znajduje si¢ w Warszawie przy ul. Krolowej Aldony 21/2. Pod tym adresem Emitent realizuje swoja podstawowa dziatalnos¢.
Czas trwania wszystkich spotek Grupy jest nieoznaczony. Dziatalnos¢ Grupy obejmuje caty teren Polski.
Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku. Poréwnywalne dane finansowe sa
prezentowane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku.
2. Sklad Zarzadu Spélki Emitenta
Na dzien 31grudnia.2023 roku sktad osobowy Zarzadu byt nastepujacy:
Prezes Zarzadu - Magdalena Szmagalska
Wiceprezes Zarzadu - Jacek Luczak
W roku 2023 nie zaszty zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu Emitenta.
Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji skfad Zarzadu Emitenta nie ulegt zmianie.

3. Sklad Rady Nadzorczej Spotki

Na dzien 31 grudnia 2023 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej byt nastgpujacy:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Marek Borzymowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej - Jan Wioch

Cztonek Rady Nadzorczej - Cezary Banasinski
Cztonek Rady Nadzorczej - Hubert Rozpedek
Cztonek Rady Nadzorczej - Marcin Astanowicz

Rada Nadzorcza z posrod swego grona wybrata cztonkéw Komitetu Audytu, w sktad ktorego wechodza: Hubert Rozpedek - Przewodniczacy, Cezary Banasinski,
Marek Borzymowski. Sktad Komitetu Audytu nie ulegt zmianie w ciagu 2023 roku.

4. Zatwierdzenie spra lani veg

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w dniu 25 kwietnia 2024 roku i przekazane przez Zarzad do Rady Nadzorczej oraz do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

5. Podstawa sporzadzenia sprawozdania fi ego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem aktywow i zobowiazan finansowych, ktore sa
wyceniane wedlug warto$ci godziwe;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych (,,zt”, ,,PLN™).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci.

Agresja Rosji na Ukraing, ktéra nastgpita 24 lutego 2022 r., rozpoczgta wojne, ktérej zasiggu, skutkow ani terminu zakonczenia dzi§ nie jesteSmy w stanie
przewidzie¢. Obserwujemy duza dynamike¢ zmian zaréwno w dzialaniach wojennych, jak rowniez w sankcjach nakladanych na Rosj¢ i Biatorus. W ocenie
kierownictwa Spotki wojna w Ukrainie nie ma istotnego wptywu na sprawozdania finansowe za biezacy rok obrotowy oraz na biezaca dziatalno$¢, bowiem Spotki
nie prowadza transakcji handlowych z firmami z Rosji, Biatorusi lub Ukrainy, nie posiadaja spotek zaleznych lub istotnych aktywoéw w Rosji, Biatorusi lub
Ukrainie oraz nie s3 powigzane z organizacjami lub osobami objetymi sankcjami. Skutki posrednie zwigzane z wojng na Ukrainie jak np. skutki kryzysu
energetycznego moga mie¢ wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej w kolejnych okresach sprawozdawczych, natomiast na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania nie okresla si¢ ich wptywu na przyszte wyniki Grupy. Poziom inflacji, wzrost stop procentowych i dostepnos¢ kredytow oraz wzrost kosztow
budowy w zakresie robocizny i materiatow, Grupa bedzie monitorowata i uwzgledniata w realizowanej polityce sprzedazy.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci
przez spotki z Grupy w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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5.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
przyjetymi przez Uni¢ Europejska i obowiazujacymi na dzien 31 grudnia 2023 roku. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowe;j (,, KIMSFE”).

5.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru Grupy i walutg sprawozdawcza sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresow poprzednich nie byto istotnych zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

7. Nowe standardy i interpretacje

7.1. Status zatwierdzenia Standardéw w Unii Europejskiej

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku sa
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku. Zastosowano takie same
zasady dla okresu biezacego i porownywalnego, chyba Ze standard lub interpretacja zaktadaty wyltacznie prospektywne zastosowanie.

Standardy i interpretacje zastosowane w roku 2023

Nastepujace zmiany do istniejacych standardow wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci (RMSR) oraz zatwierdzone do
stosowania w UE, ktore wchodza w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym za 2023 rok:

o MSSF 17 - Nowy standard MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” uwzgledniajacy zmiany z czerwca 2020 r. i grudnia 2021 r.
® Zmiany do MSR 1 - Ujawnienia na temat stosowanej polityki rachunkowej,

® Zmiany do MSR 8 - Definicja warto$ci szacunkowych,

e Zmiany do MSR 12 - Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowiazan z pojedynczej transakcji

o Zmiany do MSR 12 - Migdzynarodowa reforma podatkowa — zasady dotyczace drugiego filaru

Wyzej wymienione zmiany do istniejacych standardow nie miaty istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Spotki za 2023 rok.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostaly przyjete przez Uni¢ Europejska Zadne zmiany do istniejacych standardow czy nowe
standardy wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci (RMSR), a ktore wehodza w zycie w pdzniejszym terminie.

Nowe i zmienione standardy rachunkowosci MSSF niezatwierdzone do stosowania w UE:

Obecnie MSSF zatwierdzone do stosowania w UE nie roznig si¢ znaczaco od MSSF przyjetych przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(RMSR), z wyjatkiem nastgpujacych nowych standardow i zmian istniejacych standardow, ktore nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE:

e  Zmiany do MSR 12 - Migdzynarodowa reforma podatkowa — zasady dotyczace drugiego filaru,

®  Zmiany do MSR 7 i MSSF 7 - Umowy finansowania dostawcow,

e  MSSF 14 - Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci,

e  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 - Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym
przedsigwzigciem oraz pozniejsze zmiany (data wejscia w Zycie odroczona przez RMSR na czas nieokreslony, przy czym dopuszcza jego wezesniejsze
zastosowanie).

Wplyw powyzszych zmian do istniejacych standardow oraz przyjeta interpretacja na sprawozdanie finansowe jest aktualnie przedmiotem analizy Spotki.
Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie

zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

7.2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2023 rok, w stosunku do okresow poprzednich Grupa nie zmienita dobrowolnie Zadnych
stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

8. Korekta bledu

W sprawozdaniu roku biezacego nie miaty miejsca korekty bledow podstawowych.

9. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

9.1. Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad, kierujac si¢ subiektywna oceng, okresla i stosuje
zasady polityki rachunkowosci, ktore zapewnia, iz skonsolidowane sprawozdanie finansowe bgdzie zawiera¢ whasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

e prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkows i finansowa spotek Grupy kapitatowej Emitenta, wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pienigzne,
Bodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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o odzwierciedla¢ tre$¢ ekonomiczng transakcji,

e obiektywne,

e sporzadzone zgodnie z zasada ostroznej wyceny,

o kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2023 roku dotyczy przyjetych okresow amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, kwot odpisow
aktualizujacych, rezerw na przewidywane koszty oraz roszczenia i sprawy sadowe, a takze zobowigzan warunkowych i statystycznie ujetych przysztych
kosztow zwiagzanych z naprawami gwarancyjnymi i innymi kosztami dotyczacymi sprzedazy. Szczegoly zostaly przedstawione w odpowiednich notach.

9.2 Niepewno$¢ szacunkow
Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu spotek Grupy dokonania szacunkow, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikow branych pod uwage przy ich

dokonywaniu, nowe informacje lub do§wiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na dzien 31 grudnia 2023 roku moga zosta¢ w przysztosci
zmienione.

Glowne szacunki zostaly opisane w nast¢pujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji
26 Odpisy  aktualizujace ~ wartos¢  naleznosci | Oszacowane na podstawie prawdopodobienstwa odzyskania naleznosci, przy
handlowych uwzglednieniu wykorzystania kaucji gwarancyjnych.
13 Podatek dochodowy W celu rozpoznania aktywow z tytutu podatku odroczonego przyjeto koszty na podstawie

otrzymanych dokumentow oraz szacunkowe, $rednie koszty urlopéw pracowniczych. Nie
rozpoznano aktywow z tytulu podatku odroczonego w odniesieniu do pozycji, gdzie
realizacja podatkowa jest watpliwa. Rezerwy na podatek dochodowy zostaly utworzone w
przypadkach mozliwosci wystapienia w przysztosci zobowigzania podatkowego.

23 Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych Wyceny wartosci godziwej obligacji dokonano na podstawie skorygowanej ceny nabycia
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Do pozyczek zastosowano stopy
procentowe wynikajace z umow.

30 Rezerwy Do wyceny rezerw dotyczacych $wiadczen urlopowych przyjeto ilos¢ dni
niewykorzystanego urlopu. Do wyceny rezerw na zobowiazania przyjeto dane z
otrzymanych dokumentéw. Do wyceny rezerw na naprawy gwarancyjne przyjeto
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymi i zatrzymanymi
kaucjami.

25 Zapasy Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow, dokonany zostal na podstawie zrealizowanych
przychodow po zakonczeniu okresu oraz szacowanej, mozliwej do uzyskania w
przysztosci wartoéci przychodow. Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow zostat dokonany
od czgSci wezesniej aktywowanych kosztow finansowych i pozostatych kosztow

operacyjnych.
10.3 Okres ekonomicznej uzyteczno$ci $rodkow | Okres ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metod¢ amortyzacji aktywow weryfikuje si¢ co
trwalych oraz wartosci niematerialnych najmniej na koniec kazdego roku finansowego.
20 Odpisy aktualizujace warto$§¢ nieruchomosci | Oszacowane na podstawie wyceny rzeczoznawcow.

inwestycyjnych

10. Istotne zasady rachunkowosci
10.1. Zasady konsolidacji

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu
spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakeji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu
eliminacji jakichkolwiek rozbiezno$ci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza si¢ korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty
wyeliminowane w cato$ci. Niezrealizowane straty s eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objgcia nad nimi kontroli przez Grupg, a przestaja by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.
Sprawowanie kontroli przez Spotke dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wigcej niz
potowe liczby gloséw w danej spolce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, iz taka wlasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma
miejsce rowniez wtedy, gdy Grupa ma mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowa i operacyjng danej jednostki.

10.2. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Zasady dotyczace ujmowania i wyceny transakcji wyrazonych w walutach obcych zostaty okreslone w MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych”.
Transakcje wyrazone w walutach obcych sa przeliczane przez Spoétki z Grupy na walute funkcjonalng wedtug kursu wymiany obowiazujacego w dniu zawarcia
transakcji. Aktywa i zobowiazania pienigzne wyrazone w walucie obcej s3 na dzien bilansowy przeszacowywane przy zastosowaniu $redniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski (,,NBP”) na koniec okresu sprawozdawczego. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio
W pozycji:

— pozostale przychody i koszty operacyjne - w przypadku operacji handlowych;

— wynik na réznicach kursowych - w przypadku operacji finansowych.

Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej s3 wykazywane po kursie historycznym z dnia
transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania
wyceny do wartosci godziwe;j.

Ponizej przedstawiono kursy zastosowane do przeliczenia Wybranych danych finansowych.

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow przyjeto $redni kurs EUR ogloszony przez NBP obowigzujacy na dzien 31.12.2023 r. ogloszony w tabeli nr
251/A/NBP/2023 z dnia 29.12.2023 r. w wysokosci 4,3480 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przepltywow pieni¢znych $rednig arytmetyczna kursow EUR oglaszanych przez NBP,
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego z 12 miesigcy 2023 roku w wysokosci 4,5284 ztotych.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Najwyzszy $redni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciagu 2023 roku wynosit 4,7170 zlote (tab. 041/A/NBP/2023 z dnia 28.02.2023 r). Najnizszy $redni kurs
EUR ogloszony przez NBP w ciagu 12 miesi¢cy 2023 roku wynosit 4,3480 zlote (tab. 251/A/NBP/2023 z dnia 29.12.2023 1.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow przyjeto $redni kurs EUR ogloszony przez NBP obowigzujacy na dzien 31.12.2022 r. ogtoszony w tabeli nr
252/A/NBP/2022 z dnia 30.12.2022 r. w wysokosci 4,6899 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienigznych $rednig arytmetyczna kursow EUR ogtaszanych przez NBP,
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego z 12 miesigcy 2022 roku w wysokosci 4,6883 ztotych.

10.3. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane s3 wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytulu
utraty warto$ci. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich cen¢ nabycia powigkszona o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem

i przystosowaniem skfadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czgéci sktadowych maszyn i urzadzen w
momencie poniesienia, jesli spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji

i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czgsci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, do ktorych mozna przyporzadkowaé odrgbny
okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow, wynoszacy:

Typ Okres

Grunty nie s3 amortyzowane
Budynki i budowle 10 —40 lat

Maszyny i urzadzenia techniczne 1-33lat
Urzadzenia biurowe 1-7lat

Srodki transportu 2,5-7 lat
Komputery 1-71lat

Inwestycje w obcych $rodkach trwatych 4 lata

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistnialy okolicznosci, ktore wskazuja na to, ze wartos¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istnieja przestanki wskazujace na to, ze mogta
nastapi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowana warto$¢ odzyskiwalng, wowczas warto$¢ tych aktywow badz o$rodkow wypracowujacych
$rodki pieni¢zne, do ktorych te aktywa naleza jest obnizana do poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych
dwoch warto$ci: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu warto$ci uzytkowej, szacowane przyszle przeptywy
pienigzne sa dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w
czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktory nie generuje wptywow pienigznych w sposob znaczaco
samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego srodki pienigzne, do ktérego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartosci sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne
ekonomiczne korzy$ci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego skladnika
aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomigdzy ewentualnymi wpltywami ze sprzedazy netto a wartoscia bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w rachunku
zyskow i strat w okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza $rodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki
trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metod¢ amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie, i w razie koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku
obrotowego.

10.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji. Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywow
obejmuje koszt zastgpienia czgsci nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione s kryteria ujmowania,

i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych nieruchomosci. Nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej
o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz z tytulu utraty wartosci, jezeli sa zasadne, ktore podlegaja corocznej weryfikacji. W przypadku, kiedy wycena wykaze,
ze warto$¢ odzyskiwalna jest nizsza niz cena nabycia, dokonywany jest odpis aktualizujacy w ci¢zar pozostatych kosztow operacyjnych.

Nieruchomo$ci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej
z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z
bilansu s ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktorym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia nieruchomosci do lub z nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona
przez rozpoczgcie lub zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego, rozpoczgcie dostosowywania
nieruchomosci do sprzedazy.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapaséw, nie wystepuja zmiany wartosci
bilansowej nieruchomosci inwestycyjnej oraz nie wystgpuja zmiany ceny nabycia.

10.5. Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktore przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane
w bilansie na dzief rozpoczecia leasingu wedhug nizszej z nastgpujacych dwoch wartosci: warto$ci godziwej $rodka trwatego stanowiacego przedmiot leasingu lub
warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sa rozdzielane pomiedzy koszty finansowe

i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposob umozliwiajacy uzyskanie staltej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty
finansowe s3 ujmowane bezpos$rednio w cigzar rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krotszy z dwoch okresow: szacowany okres uzytkowania $rodka
trwalego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane s3 do umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat metoda
liniowg przez okres trwania leasingu.
DWdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje si¢ przeniesienia tytulu prawnego na leasingobiorce przed koncem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako
leasing operacyjny. Optaty leasingowe uiszczane w ramach leasingu operacyjnego rozliczane sa w koszty metoda liniowg przez okres leasingu.

Dla czgsci nieruchomosci spetniajacych kryteria zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe prawo uzytkowania wieczystego gruntu z dniem 01.01.2019 ulegto przeksztatceniu w prawo wiasnoscei.

W przypadku nieruchomosci, ktore nie kwalifikuja si¢ do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasno$ci, prawo uzytkowania
wieczystego gruntu jest wyceniane przez Grup¢ w cenie nabycia.

10.6 Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania i zobowiazania leasingowe

W ramach swojej dziatalnosci Spétka ma podpisane umowy najmu, ktére zgodnie z MSSF 16 spemily warunki zakwalifikowania ich jako leasing. Zgodnie z
MSSF 16 w przypadku umoéw leasingu leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzanie odzwierciedlajace przyszite ptatnosci
leasingowe ,,zobowigzania z tytulu leasingu” i skladnik aktywow z tytutu ,prawa do uzytkowania aktywa”. W sprawozdaniu z catkowitych dochodow
leasingobiorca bedzie wykazywat koszty odsetkowe od zobowigzania z tytutu leasingu i amortyzacj¢ sktadnika aktywow z tytutu ,,prawa do uzytkowania”.

W dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug kosztu.
Koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje:

kwote poczatkowej wyceny zobowiazania z tytutu leasingu zgodnie z MSSF 16 par. 26,

wszelkie oplaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczgcia lub przed ta data, pomniejszone o wszelkie otrzymane zachgty leasingowe,

wszelkie poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce oraz

szacunek kosztow, ktére maja zosta¢ poniesione przez leasingobiorcg¢ w zwigzku z demontazem i usunigciem bazowego skladnika aktywow,
przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktérym si¢ znajdowal, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika aktywow do stanu wymaganego
przez warunki leasingu, chyba ze te koszty sa ponoszone w celu wytworzenia zapasow. Leasingobiorca przyjmuje na siebie obowiazek pokrycia tych
kosztow w dacie rozpoczgcia albo w wyniku uzywania bazowego sktadnika aktywow przez dany okres.

[ o

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia skiadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedlug kosztu pomniejszonego o taczne odpisy amortyzacyjne
(umorzenie) i faczne straty z tytutu utraty warto$ci oraz skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.

Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania jest naliczana metoda liniowa. Jezeli w ramach leasingu przeniesione zostanie prawo wiasnosci do
bazowego sktadnika aktywow na rzecz leasingobiorcy pod koniec okresu leasingu lub jezeli koszt sktadnika aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania uwzglednia
to, ze leasingobiorca skorzysta z opcji kupna, leasingobiorca dokonuje amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania, poczawszy od daty
rozpoczgeia az do konca okresu uzytkowania bazowego skfadnika aktywow. W przeciwnym razie leasingobiorca dokonuje amortyzacji skfadnika aktywow z
tytutu prawa do uzytkowania od daty rozpoczecia leasingu az do konca okresu uzytkowania tego sktadnika lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego,
ktora z tych dat jest weze$niejsza.

Opierajac si¢ o dane historyczne, zapisy w umowach i oceng zarzadu co do przysztosci wykorzystania wskazanych umow Spétka okreslita szacowany okres
trwania leasingu dla poszczegolnych typéw umow jak ponize;j:
®  Umowy najmu powierzchni biurowej— okres przydatnosci ekonomicznej 5 lat

®  Umowy najmu innych lokali — okres przydatnosci ekonomicznej Slat.

Spotka dokonuje szczegdlowej analizy okresu trwania swoich umow, w szczegélnosci pod katem opcji przedtuzenia jakie przystuguja jej w wybranych
kontraktach. Przyjety okres wynika z racjonalno$ci biznesowej, jaka moze by¢ zastosowana do przyjetej analizy. W przypadku gdy Zarzad zdecyduje o
przedtuzeniu takiej umowy najmu, okres jej trwania przyjety do wyceny jest przedtuzony o aktywowany okres opcji przedtuzenia wynikajacy z umowy.

W dacie rozpoczgcia leasingobiorca wycenia zobowiazanie z tytulu leasingu w wysokosci wartosci biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej
dacie. Oplaty leasingowe dyskontuje si¢ z zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stope t¢ mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym razie
leasingobiorca stosuje kraficowa stopg procentowa leasingobiorcy. W Grupie do wyliczenia krancowej stopy procentowej leasingobiorcy przyjeto oprocentowanie
umowy kredytowej podpisanej przez jedna ze spotek zaleznych w 2023, tj. WIBOR 3M+2,90 p.p. marza banku.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez:

a.  zwigkszenie warto$ci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu leasingu,

b.  zmniejszenie warto$ci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

c.  zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub zmiany leasingu, lub w celu uwzgl¢dnienia
zaktualizowanych zasadniczo statych optat leasingowych.

10.7. Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych
nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich warto$ci godziwej na dzien pofaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne
sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytulu utraty warto$ci. Naktady poniesione na
warto$ci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie s3 aktywowane i sg
ujmowane w kosztach okresu, w ktorym zostaty poniesione.

Spotki Grupy ustalaja, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci niematerialne o ograniczonym okresie
uzytkowania s3 amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich
warto$ci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sa weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika
aktywOw sg ujmowane poprzez zmian¢ odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny
sktadnikoéw warto$ci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w cigzar tej kategorii, ktora odpowiada funkcji
danego sktadnika warto$ci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie s3 uzytkowane sa corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty
warto$ci, w odniesieniu do poszczegélnych aktywow lub na poziomie os$rodka wypracowujacego $rodki pienigzne. W przypadku pozostatych wartosci
niematerialnych ocenia si¢ co roku, czy wystapity przestanki, ktore moga $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sa takze poddawane corocznej
weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczatku roku obrotowego.

10.8. Odzyskiwalna warto$¢ aktywéw dlugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy spotki Grupy dokonuja oceny aktywow pod katem istnienia przestanek wskazujacych na utratg ich wartosci. W przypadku istnienia
takiej przestanki, Spotki dokonuja formalnego oszacowania warto$ci odzyskiwalnej. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktywow lub osrodka
wypracowujacego $rodki pienigzne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwang, uznaje si¢ utrate jego wartosci i dokonuje odpisu aktualizujacego jego wartosé¢ do
poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoscia godziwa
pomniejszona o koszty zbycia lub warto$cig uzytkowa danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieni¢zne.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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10.9. Instrumenty finansowe
Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktora powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitalowego u drugiej strony.

Aktywa finansowe Spotki Grupy klasyfikuja do nastepujacych kategorii:
e  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
®  pozyczki i naleznosci,
o  aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e  aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowiazania finansowe dzielone sg na:
e  zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
®  zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywow finansowych oraz ich charakter. Spotki Grupy okre$laja klasyfikacje swoich aktywow finansowych
przy ich poczatkowym ujeciu, a nastgpnie poddaje ja weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena powigkszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem
aktywow finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia sktadnika
aktywow nie sa uwzgledniane przy pozniejszej wycenie aktywow finansowych. Skfadnik aktywow finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Spotki Grupy
stajg si¢ strong umowy (kontraktu), z ktorej to aktywo finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy spotki Grupy oceniaja czy istnieja przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnika aktywow finansowych (lub grupy aktywow
finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do dostgpnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastapita utrata wartoci, bierze si¢ pod uwage migdzy
innymi znaczacy lub przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieru warto§ciowego ponizej kosztu.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nienotowane na
aktywnym rynku. W zalezno$ci od ich terminu wymagalnosci zalicza si¢ je do aktywow trwatych (aktywa wymagalne w terminie powyzej 1 roku od dnia
sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego). Pozyczki dlugoterminowe sa wyceniane na dzien
bilansowy wedlug skorygowanej ceny nabycia. Do grupy tej Grupa zalicza gldwnie nalezno$ci handlowe i pozyczki oraz nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne,
niezliczone do pozostatych kategorii aktywow finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych do okre$lenia ptatnosciach oraz ustalonym
terminie zapadalnosci, co do ktoérych Grupa posiada zamiar i mozliwo$¢ utrzymywania do uptywu zapadalno$ci. Grupa zalicza do tej kategorii wytacznie
notowane instrumenty dtuzne o ile nie zostaly uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik
finansowy lub do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg na kazdy dzien
sprawozdawczy w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe wycenia si¢ na moment ich ujecia w ksiggach w wartosci godziwej. W poczatkowej wycenie uwzgledniane s3 koszty transakcji z
wyjatkiem zobowiazan finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia si¢
sktadnika zobowigzan finansowych nie s uwzgledniane przy poézniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowiagzan finansowych jest wykazywany w
bilansie, gdy spotka Grupy staje si¢ stronag umowy (kontraktu), z ktorej to zobowiazanie finansowe wynika.

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowiazania finansowe, niezliczone do zobowiazan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy zalicza si¢ do zobowiazan
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do kategorii tej Grupa zalicza papiery dtuzne. Zobowigzania zaliczone do tej kategorii wycenia si¢ w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

10.10. Zapasy
Zapasy sa wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu — zarowno w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego
roku — s3 ujmowane w nastgpujacy sposob:

Materiaty -
W cenie nabycia ustalonej metoda FIFO

Produkty gotowe —

iprodukty w toku  koszt bezposrednich materialow i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich kosztow produkcji ustalony przy zalozeniu
normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych. Koszty finansowania zewngtrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
budowie lub nabyciu sktadnika aktywow sg aktywowane, jako czgs¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Towary -
koszcie wytworzenia lub cenie nabycia ustalonej metoda FIFO lub szczegotowej identyfikacji rzeczywistych cen nabycia.

Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia zapasow skladaja si¢ wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie
doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu. Zaliczki wptacone na poczet dostaw towaréw lub wykonania produktow wykazuje si¢ w zaptaconych
kwotach netto. Koszty finansowania zewnetrznego, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywow sa aktywowane, jako czg$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Koszty zakupu zapasow sktadaja si¢ z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (inne niz te mozliwe do odzyskania w okresie pozniejszym przez
Spotki z Grupy od urzgdow skarbowych) oraz kosztow transportu, zatadunku, wytadunku oraz innych kosztow dajacych si¢ bezposrednio przyporzadkowa¢ do
pozyskania wyrobow, materiatow i ustug. Przy okreslaniu kosztow zakupu odejmuje si¢ opusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

Ceng sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty
wykonczenia i szacowane koszty niezb¢dne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Dbdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Zapasy s3 wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace). Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow tworzy si¢ w zwiazku z utratg ich
wartos$ci, celem doprowadzenia warto$ci zapasow do poziomu wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w rachunku zyskow i
strat w pozycji ,,Koszt wtasny sprzedazy”. Natomiast odwrocenie odpisu aktualizujacego warto$¢ zapasow ujmowane jest, jako zmniejszenie kosztu wlasnego
sprzedazy. Warto$¢ odpisu pomniejsza warto$¢ bilansowa zapasoéw objetych odpisem aktualizujacym.

Zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych

Grupa ujmuje przychody z tytulu uméw o budowe nieruchomosci zgodnie z MSR 18 ,,Przychody” tj. prezentuje przychody i koszty dotyczace dlugoterminowych
kontraktéw budowlanych po zakonczeniu budowy i przekazaniu nabywcy nieruchomosci znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacych z prawa wlasnosci.

Finansowanie zewnetrzne

Koszty finansowania zewngtrznego, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow sa
aktywowane, jako czg$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Koszty prowizji od udzielonych kredytow, ptacone z gory, rozliczane sa
liniowo przez okres, na jaki zostalo zaciagnigte zobowigzanie. Koszty odsetek od kredytow bankowych, ktorych nie mozna bezpo$rednio przyporzadkowac
nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnika aktywow, wykazywane sa na biezaco w rachunku zyskow i strat.

Koszty prowizji dotyczace sprzedanych lokali

Spotka zalezna: Triton Development Sp. z o.0. przyjeta zasade, zgodnie z ktérg koszty prowizji od sprzedazy ptacone w momencie zawarcia umowy i od
otrzymanych wplat sa rozliczane w rachunku zyskow i strat w momencie podpisania ostatecznej umowy przenoszacej wlasnosé.

10.11. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci ujmuje si¢ poczatkowo w warto$ci nominalnej i wycenia na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej
zaplaty. Grupa nie nalicza odsetek od nalezno$ci przeterminowanych.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniagdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przyszlych
przeptywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w
czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwiazku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody
finansowe.

Warto$¢ naleznoscei jest aktualizowana przy uwzglgdnieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpis z tytutu
utraty warto$ci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sig¢, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzyma¢ wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istnieja obiecktywne dowody utraty wartosci naleznosci przeprowadzana jest na biezaco, po
powzigciu informacji o wystapieniu obiektywnego dowodu, ktéry moze determinowa¢ utratg wartosci, nie rzadziej niz na koniec kwartahu.

Jezeli istniejg obiektywne dowody, ze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedhig zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci
ustalana jest jako roznica pomigdzy wartoscig bilansowa aktywa i wartoscig biezacg przysztych strumieni pienigznych zdyskontowanych w oparciu o efektywna
stope procentows. Prawdopodobienistwo uzyskania przysztych strumieni pienigznych ustalone jest w oparciu o analiz¢ danych historycznych. Kwota odpisow
moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad wiarygodnych dokumentow, z ktorych wynika, iz naleznosci zostaty zabezpieczone i ich zaptata
jest wysoce prawdopodobna.

W szczegolnoséci dokonuje si¢ odpisu aktualizujacego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

- od dhuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem,

- od dhuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadtosci, jezeli masa dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania
upadtosciowego w pelnej wysokosci roszczenia,

- kwestionowane przez dtuznikéw oraz z zaptata ktorych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancjg lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena
sytuacji gospodarczej i finansowej dluznika wskazuje, Ze splata naleznosci w umownej kwocie w najblizszym potroczu nie jest mozliwa,

- stanowigcych rownowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktorych uprzednio dokonano odpisu aktualizujacego w wysokosci tych
kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

- przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobiefistwa niesciagalnosci, w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na
niesciggalne naleznosci,

- naleznych odsetek za zwlokg w zaptacie,

- naleznosci, ktérych termin wymagalnosci zaptaty na dzien bilansowy przekroczyt 180 dni o znacznym stopniu prawdopodobiefistwa niesciggalnosci.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci ujmuje si¢ w ci¢zar kosztow administracyjnych. Odwrocenie odpisow aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci ujmuje sie,
jezeli w kolejnych okresach utrata warto$ci ulegla zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzef wystgpujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrécenia odpisu warto$¢ bilansowa aktywow finansowych nie moze przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki
zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z tytutu utraty wartosci. Odwrécenie odpisu ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat jako zmniejszenie kosztow
administracyjnych.

10.12. Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie
zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku przeplywow pienigznych sktada si¢ z okreslonych powyzej srodkéw pienigznych i ich
ekwiwalentow.

10.13. Aktywa trwale przeznaczone do odsprzedazy

Aktywa trwale dostepne do natychmiastowej sprzedazy w jego biezacym stanie, ktorych sprzedaz jest wysoce prawdopodobna, sg klasyfikowane w bilansie jako
aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy.

Sktadniki majatku zaklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wyceniane sa po nizszej z dwoch wartosci: wartoéci bilansowej lub wartosci godziwe;j
pomniejszonych o koszty zwiazane ze sprzedaza.

Divdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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10.14. Kapital wlasny

Kapitat wlasny ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych z podzialem na jego rodzaje i wedlug zasad okre§lonych przepisami prawa i postanowieniami Umowy
spotek Grupy.
Kapitat akcyjny wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w Statucie Spotki Emitenta i Krajowym Rejestrze Sadowym.

Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje kapitat powstaty w wyniku przeszacowania rzeczowych aktywow trwatych do wartosci godziwej.

Pozostate kapitaty stanowia kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych zaliczonych do kategorii aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Zyski zatrzymane stanowig: kapitat zapasowy oraz kapitaly rezerwowe tworzone z zysku za kolejne lata, niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubieglych
(skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), oraz wynik finansowy biezacego roku obrotowego.

10.15. Oproc: kredyty bank , pozyczkKi i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne s ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej
otrzymanych srodkéw pienigznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki sa wyceniane na dzien bilansowy jako kwota pozostata do sptaty powiekszona o naliczone odsetki.
Koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki sa ujmowane w czynnych rozliczeniach migdzyokresowych i sg rozliczane w czasie zgodnie z okresem
trwania umowy.

10.16. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

Zobowiazania stanowia obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowiazek, ktérego wypehienie, wedtug oczekiwan, spowoduje wyplyw $rodkow
zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowiazania finansowe inne niz zobowiazania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wycenia si¢ na dziefi bilansowy wedlug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krotkoterminowych o terminie ptatnosci do
365 dni wycena ta odpowiada kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania niezaliczone do zobowigzan finansowych wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty.
10.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone s3 wowczas, gdy na spotkach Grupy cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych,
i gdy prawdopodobne jest, ze wypehienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli spotka Grupy spodziewa sig, ze koszty objete rezerwa zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany, jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie
nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wplyw wartosci
pieniagdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienigznych do wartosci
biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pieniadza w czasie oraz ewentualnego ryzyka
zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszty finansowe.

10.18. Swiadczenia pracownicze
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Grupa nie wydziela aktywow, ktore w przysztosci stuzylyby uregulowaniu zobowiazan z tytutu odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszowych. Grupa nie tworzy
rezerw na przyszte zobowiazania z tytulu odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszowych.

Swiad ie Zwi z i ku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom Spoétek z Grupy przystuguja $wiadczenia przewidziane przez obowigzujace w Polsce przepisy prawa
pracy, miedzy innymi ekwiwalent z tytulu niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego oraz odszkodowania z tytutu zobowigzania do powstrzymania si¢ od
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec pracodawcy.

Wysokos¢ rezerwy na ekwiwalent z tytulu niewykorzystanych urlopow aktualizowana jest na ostatni dzien roku obrotowego. Rezerwy na pozostate §wiadczenia
zwigzane z ustaniem stosunku pracy tworzone sa w momencie ustania stosunku pracy.

Pozostale swiadczenia pracownicze

Koszty pozostatych $wiadczen pracowniczych sa ujmowane w kosztach roku obrotowego, w ktorym zostaly zatwierdzone do wyptaty, gdyz zazwyczaj dopiero w
momencie zatwierdzenia kwoty do wyptaty mozliwe jest wiarygodne okreslenie kwoty $wiadczenia.

10.19. Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote
przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Przychody sa rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardéw i ustug (VAT) i podatek akcyzowy oraz
rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos$¢ przychodow ustala si¢ wedtug wartoSci godziwej zaplaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia si¢ wedlug wartosci zdyskontowanej, w
przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢ okres uzyskania zaplaty dtuzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania
przychodow w wartosci zdyskontowanej, wartos¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uptywy czasu jako zwigkszenie wartosci naleznosci, a drugostronnie jako
przychody finansowe.

Roéznice kursowe powstale przy realizacji oraz wycenie bilansowej naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug koryguja przychody ze sprzedazy.
Roéznice kursowe powstale przy realizacji oraz wycenie bilansowej zobowiazan z tytutu dostaw i ustug koryguja koszt wiasny sprzedazy.
Przy ujmowaniu przychodow z dtugoterminowych kontraktow budowlanych obowiazuja zasady przedstawione w czgsci 10.9 ,,Zapasy”.
10.19.1. Sprzedaz towaro6w i produktéw

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do towaréw i produktow zostaly przekazane nabywcy oraz gdy kwote
przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Przy ujmowaniu przychodéow z dhugoterminowych kontraktow budowlanych obowiazuja zasady
przedstawione w czesci 10.9 ,,Zapasy”.

Dbdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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10.19.2. Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug s3 ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji. Przy ujmowaniu przychodéw z dlugoterminowych
kontraktow budowlanych obowiazuja zasady przedstawione w czescei 10.9 ,,Zapasy™.

10.19.3. Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope
dyskontujaca przyszte wplywy gotowkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego
sktadnika aktywow finansowych.

10.19.4. Dywidendy

Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcow do ich otrzymania.

10.19.5. Przychody z tytulu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metoda liniowa przez okres wynajmu w stosunku do zawartych umow.

10.19.6. Podatek dochodowy

Na potrzeby sprawozdawczo$ci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metoda zobowiazan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic
przejsciowych wystepujacych na dzief bilansowy miedzy warto$cia podatkowa aktywow i pasywow a ich warto$cia bilansowa wykazana w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych migdzy wartoscig bilansowa danego sktadnika
aktywow lub zobowigzan jednostki gospodarczej, a jego wartoscia podatkowa, ktore spowoduja powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych w toku
ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie
zrealizowana lub rozliczona. Przej$ciowe dodatnie réznice pomnozone przez stawke podatku obowiazujaca w nastgpnym roku obrotowym, sa ujmowane jako
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i sa zaliczane do rezerw na zobowiazania.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane s3 w odniesieniu do ujemnych roéznic przejsciowych miedzy wartoscia bilansowg danego sktadnika aktywow lub
zobowigzan jednostki gospodarczej a jego wartoscia podatkowa, ktore spowoduja powstanie kwot podlegajacych odliczeniu podatkowemu w toku ustalania
dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub
rozliczona. Przej$ciowe ujemne réznice pomnozone przez stawke podatku obowigzujaca w nastgpnym roku obrotowym jako aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, sg zaliczane do czynnych rozliczen migdzyokresowych przy uwzglednieniu zasady ostroznoscei, jezeli istnieje pewnosé rozliczenia tych roznic w
ciagu nastgpnego roku i kolejnych lat obrotowych.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie oddzielnie i nie mozna ich kompensowaé, chyba ze istnieje tytut
uprawniajacy do ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatlem wtasnym, odnoszone sg rowniez na kapitat wtasny.
Odroczony podatek dochodowy stanowiacy roznice migdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wykazywany jest w rachunku zyskow i strat w pozycji obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego.

Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane s z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywan beda obowigzywac¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i
przepisy podatkowe) obowiazujace na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowiazywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

10.19.7. Zysk netto na udzial

Zysk netto na udziat dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez srednig wazong liczbe udziatéw w danym okresie
sprawozdawczym. Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku/straty na udzial, poniewaz nie wystgpuja rozwadniajgce potencjalne udzialy zwykte.

11. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych
Segment operacyjny jest czgscia sktadowa jednostki:

a) ktora angazuje si¢ w dziatalno§¢ gospodarcza, w zwiazku z ktora moze uzyskiwa¢ przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z
transakcjami z innymi cz¢$ciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktorej wyniki dziatalnosci sa regularnie przegladane przez glowny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz
wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktorej sa dostgpne oddzielne informacje finansowe.
Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardw i ustug jest rynek krajowy. Dziatalnos¢ deweloperska w ramach Grupy Kapitatowej jest dziatalnoscia
podstawowg i stanowi jeden segment operacyjny. Dziatalno$¢ dwoch spotek zaleznych: Triton Property Sp z o.0. polegajaca na $wiadczeniu ustug wynajmu
krotkoterminowego nieruchomosci oraz Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0. 0. polegajaca na administracji wybudowanych nieruchomosci zgodnie z MSSF 8
stanowia osobne segmenty dziatalnosci.
W zwigzku z powyzszym Grupa wyrdznia nastgpujace segmenty operacyjne:

dziatalnos¢ deweloperska

dziatalnos¢ $wiadczenia ustug wynajmu

dziatalnos¢ administracji nieruchomosciami

Ponizej zaprezentowano dane finansowe wyodrebnionych segmentow:

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Segment administracji

Segment deweloperski Segment ustlug wynajmu nieruchomosciami

1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.01.2023 - 1.01.2022 -
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 9575 26 047 4228 3836 1320 1308
Koszt wiasny sprzedazy 7082 19573 2343 2015 - -
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 3 - - - - -
Wynik brutto ze sprzedazy 2 490 5508 1885 1821 1320 1308
Koszty administracyjne i sprzedazy 6341 5700 1537 1147 1399 1337
Pozostate przychody operacyjne 365 300 4 3 19 -
Pozostate koszty operacyjne 586 400 30 1 5 -
Przychody finansowe netto (283) (298) 181 206 102 95
Koszty finansowe netto 431 113 1 - 3 3
Wynik brutto (4 786) (703) 502 882 34 63
Podatek dochodowy -34 203 27 95 14 15
Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej (4752) (906) 475 787 20 48
Wynik netto za okres 4752) 906) 475 787 20 48
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (4752) (906) 475 787 20 48

Ddatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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Segment deweloperski

Segment ustlug wynajmu

Segment administracji

nieruchomosciami
AKTYWA 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.01.2023 - 1.01.2022 - 1.01.2023 - 1.01.2022 -
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 5872 7618 15639 13179 1891 1479
Warto$¢ firmy - - - - - -
Warto$ci niematerialne 29 25 - - - -
Rzeczowe aktywa trwale 757 2 406 1716 1779 101 119
Nieruchomosci inwestycyjne 5856 6139 7617 7 804 - -
Inne inwestycje dtugoterminowe (1156) (980) - - 1362 1186
Inne aktywa finansowe 2 171) (1950) 2171 1950 - -
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania zg.z MSSF 16 807 286 4124 1634 414 157
Naleznosci dtugoterminowe 1436 1436 - - - -
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 310 256 11 12 14 17
Rozliczenia migdzyokresowe 4 - - - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 96 983 67 435 10 741 10779 96 216
Zapasy 79 727 53947 10 049 10 040 - -
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5615 6 687 387 216 62 57
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 63 - 41 - 3 6
Inne aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11497 6 740 257 518 17 145
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 81 61 7 5 14 8
SUMA AKTYWOW 102 855 75053 26 380 23958 1987 1695
PASYWA
Kapital wlasny 57708 62 054 21 604 21782 1359 1342
Kapitat podstawowy 4808 4808 20 600 20 600 50 50
Kapitat zapasowy 58 009 53 475 4421 4886 1292 1244
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy - - - - - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934 - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (7 043) 1837 (3417) (3704) 17 48
Zobowiazania dlugoterminowe 4528 2681 3572 1174 385 161
Kredyty i pozyczki 1113 - - - - -
Inne zobowigzania finansowe 476 408 79 80 - 18
L‘;‘;:;ﬁ:;:f;g‘:ﬁ;;;sfg ¢ tytulu prawa do 612 187 3445 1044 332 102
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania - - - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 344 319 35 32 53 41
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - - - -
Pozostate rezerwy - - - - - -
Rozliczenia migdzyokresowe 1983 1767 13 18 - -
Zobowiazania krétkoterminowe 40 619 10 318 1204 1002 243 192
Kredyty i pozyczki 2956 25 - - - -
Inne zobowigzania finansowe 308 122 3 3 18 18
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 9635 3371 264 334 83 67
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - 2) 3 6 - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 305 268 20 31 53 49
Pozostate rezerwy 157 157 40 34 4 3
Rozliczenia migdzyokresowe 27051 6231 5 4 - -
Stan zobowigzan ogélem 24724 12999 4776 2176 628 353
SUMA PASYWOW 102 855 75053 26 380 23958 1987 1695
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12. Przychody i koszty

12.1. Przychody

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 15114 28 956
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow 9 2235
Razem przychody z dzialalno$ci podstawowej 15123 31191
Pozostate przychody operacyjne 388 303
Razem przychody operacyjne 15511 31494

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

Przychody z realizacji inwestycji 9059 24 334
Uslugi zarzadzania, doradcze, ksiggowe, sekretarskie 1377 1126
Czynsz i inne oplaty 4675 3459
Udostepnienie inwestycji do programu - -
Pozostate 3 57
Razem przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, razem 15114 28 956

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Przychody ze sprzedazy towar6w i materialéw

Przychody ze sprzedazy towarow 4 2232
Przychody ze sprzedazy materiatow 5 3
Pozostate - -
Razem przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw, razem 9 2235

12.2. Koszty wedlug rodzaju

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Koszty dzialalno$ci podstawowej wedlug rodzaju:

Amortyzacja srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych 538 573
Zuzycie materiatow i energii 545 515
Ustugi obce 6872 5496
Podatki i optaty 417 373
Wynagrodzenia 2901 2810
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 570 527
Pozostate koszty, w tym 102 929
- ubezpieczenia majatkowe i osobowe 57 47
- reklama niepubliczna i reprezentacja - 7
- inne koszty dziatalnosci operacyjnej 45 45
Razem koszty rodzajowe 11 945 10 393
leniana stanu produktow, produkeji w roku i rozliczen (7077) (19 573)
migdzyokresowych

Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 3 966
Koszty sprzedazy (+) 834 419
Koszty ogolnego zarzadu (+) 8443 7765
Koszt wlasny sprzedazy (+) 9425 21588
Lacznie koszt wlasny sprzedazy i koszty administracyjne 11 628 11 165

12.3. Koszty $wiadczen pracowniczych

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Koszty $wiadczen pracowniczych:

Koszty wynagrodzen 2901 2810
Koszty ubezpieczen spotecznych i innych §wiadczen 570 527
Koszty przysztych $wiadczen (rezerw) z tytutu odpraw emerytalnych, nagrod

B X i . . 28 92
jubileuszowych i tym podobnych $wiadczen pracowniczych

Razem Koszty $wiadczen pracowniczych 3499 3429

Dddatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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12.4. Amortyzacja Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych oraz odpisy aktualizujace ujete w rachunku zyskéw i strat

1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022
Pozycje ujete w kosztach administracyjnych
Amortyzacja $rodkow trwatych 157 178
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 190 190
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 9 13
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zg.z MSSF 16 182 192
Trwata utrata wartosci
Amortyzacja $rodkow trwatych 157 178
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 9 13
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zg.z MSSF 16 182 192
Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych 190 190
Trwata utrwata warto$ci
Razem koszty amortyzacji 538 573

12.5. Pozostale przychody operacyjne

1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022
Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 22 28
Rozwiazanie odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci 10 22
Otrzymane kary i odszkodowania 158 15
Przychody z tytutu refaktur 120 201
Inne 78 37
Razem pozostale przychody operacyjne 388 303

Wartos¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Korekta prezentacyjna przychodow do ujecia wynikowego zbycia
niefinansowych aktywow trwatych

Razem pozostale przychody operacyjne wykazane w Sprawozdaniu
. P 388 303
z calkowitych dochodéw

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate przychody operacyjne wykazywane sg wynikowo.

12.6. Pozostale koszty operacyjne

1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022
Pozostale koszty operacyjne
Umorzone naleznosci 8 -
Koszty z tytutu refaktur 470 376
Inne 143 25
Razem pozostale koszty operacyjne 621 401
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
Korekta prezentacyjna kosztéw o przychody ze zbycia niefinansowych _ _
aktywow trwatych
Razem pozostale Koszty operacyjne wykazane w Sprawozdaniu z
. P 621 401
calkowitych dochodéw
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate koszty operacyjne wykazywane sg wynikowo.
12.7. Przychody finansowe
1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022
Przychody finansowe
Przychody z tytulu odsetek - 3
- pozostate - 3
Razem przychody finansowe - 3

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw pozostate przychody finansowe wykazywane sa wynikowo.

12.8. Koszty finansowe

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Koszty finansowe

Koszty z tytutu odsetek 426 106
- z tytuhu kredytow i pozyczek 54 -
- z tytuhu leasingu finansowego 355 100
- dotyczace zobowiazan handlowych - 1
- pozostate 17 5
Pozostate 9 10
Razem koszty finansowe 435 116

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate koszty finansowe wykazywane sa wynikowo.

Dddatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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12.9. Wynik na réznicach kursowych

1.01.2022 -

Wynik na réznicach kursowych 1.01.2023 - 31.12.2023 31.12.2022

Zyski z tytulu roznic kursowych - -
Straty z tytutu réznic kursowych - -
Wynik na réznicach kursowych - -

13. Podatek dochodowy

Glowne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy 23 327
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego 23 327
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubieglych - -
Odroczony podatek dochodowy (16) (14)
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sig réznic przejsciowych (16) (14)
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw 7 313

Inne calkowite dochody/Kapital

Biezacy podatek dochodowy - -
Efekt podatkowy kosztow podniesienia kapitalu udziatowego/akcyjnego - -
Odroczony podatek dochodowy - -
Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytutu aktywow

finansowych dostepnych do sprzedazy

Podatek od rozliczonych w ciggu roku instrumentéw zabezpieczajacych

przeptywy pienigzne

Korzys$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe) wykazane w kapitale

wlasnym

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym
liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Uzgodnienie podstawy opodatkowanie podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych i zysku brutto wykazanego w sprawozdaniu z 1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022
catkowitych dochodéw

Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci

- (4 250) 242
kontynuowanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem (4250) 242
Korekty konsolidacyjne - -
Przychody nie bedace podstawa do opodatkowania (2 659) (4 466)
Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow 890 644

Straty podatkowe, z tytutu ktorych nie rozpoznano aktywow z tytutu

odroczonego podatku dochodowego

Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (231) (264)
Ujemne roznice przejsciowe od ktorych nie rozpoznano aktywow z

tytutu odroczonego podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Eliminacja wyniku za okres 01.01.2014-31.03.2014 rozliczonego w

ramach Podatkowej Grupy Kapitatowej

Podstawa nali ia podatku dochodowego biezacego i odr g (6 250) (3844)
Straty podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy (4 023) (6211)
Zyski podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy 969 2367

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce,
wynoszacej 19% 1 9%

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 7 313
Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej - -

23 131

13.1. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, tworzone w zwiazku z wystgpowaniem przejsciowych ujemnych réznic migdzy wartoscia bilansowa danego
sktadnika aktywow lub zobowiazan jednostki gospodarczej a jego warto$cia podatkowa, ktore spowoduja powstanie kwot podlegajacych odliczeniu podatkowemu
w toku ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie
zrealizowana lub rozliczona. Przej$ciowe ujemne roznice pomnozone przez stawke podatku obowiazujaca w nastgpnym roku obrotowym, jako aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, sa zaliczane do czynnych rozliczen migdzyokresowych przy uwzglednieniu zasady ostrozno$ci, jezeli istnieje pewno$¢
rozliczenia tych réznic w ciagu nastgpnego roku i kolejnych lat obrotowych. W spotkach Grupy, w ktorych wystepowaty straty podatkowe, nie tworzono aktywa
na podatek dochodowy.

Rezerwe na odroczony podatek dochodowy, tworzong na przejéciowe dodatnie réznice migdzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow lub zobowigzan
jednostki gospodarczej, a jego wartoscia podatkowa, ktére spowoduja powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych w toku ustalania dochodu do
opodatkowania (straty podatkowej) w przyszlych okresach, gdy wartos¢ bilansowa skladnika aktywow lub zobowigzaf zostanie zrealizowana lub rozliczona.
Przejsciowe dodatnie roznice pomnozone przez stawke podatku obowiazujaca w nastgpnym roku obrotowym, sa ujmowane jako rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego i sa zaliczane do rezerw na zobowigzania.
Ddatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sa w bilansie oddzielnie i nie mozna ich kompensowa¢, chyba ze istnieje tytut

uprawniajacy do ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.
Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatlem wtasnym, odnoszone sg rowniez na kapitat wtasny.

Odroczony podatek dochodowy stanowiacy roznice migdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wykazywany jest w rachunku zyskow i strat w pozycji obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego.

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastgpujacych pozycji:

Aktywa z tytulu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek
odroczony

Rok zakonczony 31.12.2023

Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwa z tytulu
odroczonego podatku

dochodowego
Rzeczowe aktywa trwate - 67
Zapasy 130 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci - 331
Kredyty i pozyczki 47 31
Rezerwy 102 3
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 10 -
Pozostate zobowigzania finansowe 50 -
Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego 339 432
QOdpis aktualizujacy warto$¢ aktywa - -
Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego wykazane w 339 432

bilansie

Aktywa z tytulu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek
odroczony

Rok zakonczony 31.12.2022

Aktywa z tytulu odroczonego podatku

Rezerwa z tytulu
odroczonego podatku

dochodowego dochodowego
Rzeczowe aktywa trwale - 41
Zapasy 153 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci - 354
Kredyty i pozyczki 3) (7
Rezerwy 86 4
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 17 -
Pozostate zobowigzania finansowe 32 -
Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego 285 392
Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywa - -
Aktywa / rezerwa z tytulu podatku odroczonego wykazane w 285 392

bilansie

14. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych z pozniejszymi zmianami stanowi, ze Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikow na pelne etaty. Obecnie spotki Grupy nie maja obowiazku tworzenia takiego funduszu, natomiast
pozostate z poprzednich lat $rodki Funduszu sa wykorzystywane sporadycznie poprzez subsydiowanie dziatalno$ci socjalnej spotek Grupy.

W zwigzku z powyzszym, na dzieh 31 grudnia 2023 roku saldo netto konta ZFSS wynosi 10 tys. ztotych.

Tabele ponizej przedstawiaja analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztow Funduszu.

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022- 31.12.2022

Srodki trwate wniesione do Funduszu
Pozyczki udzielone pracownikom
Srodki pienigzne

Zobowigzania z tytutu ZFSS

37

Saldo po skompensowaniu

37

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym

15. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypadajacego na akcjonariuszy jednostki dominujacej,
przez srednig wazong liczbg wyemitowanych akcji wystgpujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypadajacego na akcjonariuszy jednostki dominujace;j,
przez srednig wazong liczbg wyemitowanych akcji wystepujacych w ciggu okresu. W okresie sprawozdawczym nie wystgpowato rozwodnienie zysku.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego zysku na jedna akcje:

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j
Strata na dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

(4257)

(4257)

()

(71)

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zastosowana do obliczenia
podstawowego zysku na jedng akcje

6364 523

6364 523

Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedna akcje

6364 523

6364 523

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Strata netto z dziatalnosci zaniechanej przypadajaca na zwyktych akcjonariuszy
zastosowana do obliczenia podstawowego zysku na jedna akcjg

Strata netto z dziatalno$ci zaniechanej przypadajaca na zwyktych akcjonariuszy
zastosowana do obliczenia rozwodnionej straty na jedna akcje

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity zadne transakcje dotyczace

akeji, ktore miatyby wpltyw na powyzsze dane.
Na podstawie powyzszych informacji podstawowy oraz rozwodniony zysk na akcj¢ wynosi:

Podstawowy zysk na akcje

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Zysk (strata) netto (4257) (71)
Sredniowazona liczba akcji 6364523 6364 523
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt/akcje) (0,67) (0,01)

Rozwodniony zysk na akcje

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do obliczenia

rozwodnionego zysku na jedna akcje 4257 n
Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zastosowana do obliczenia 6364 523 6364 523
rozwodnionego zysku na akcjg

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zVakcje) (0,67) 0,01)

Podstawowy zysk (strata) na akcje z dziatalnosci kontynuowanej

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowane;j (4257) (71)
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 6364 523 6364 523
Podstawowy zysk na akcje (zt/akcje) (0,67) (0,01)

1l

Rozwodniony zysk (strata) na akcje z dzi

2y .
konty 4]

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy zastosowany do obliczenia

4257 1
rozwodnionego zysku na jedna akcje¢ z dziatalnosci kontynuowanej 4257) an
Skorygoxlvana $rednia wazona llCZb.a akeji zastosowana do obliczenia 6364 523 6364 523
rozwodnionego zysku na jedna akcje
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt/akeje) (0,67) (0,01)

16. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Spolki Grupy nie wyplacaty i nie deklarowatly do wyptaty dywidendy w i za lata 2023 i 2022.

17. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych
1.01.2023 - 1.01.2022 -
31.12.2023 31.12.2022

warto$¢ firmy - jednostki zalezne
warto$¢ firmy - jednostki wspotzalezne
warto$¢ firmy - jednostki stowarzyszone

Wartos¢ firmy razem

Na dzien 31.12.2023

Na dzien 31.12.2022

warto$¢ firmy brutto na poczatek okresu 648 648
Zwigkszenie wartosci - -
warto$¢ firmy brutto na koniec okresu 648 648
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci (648) (648)

warto$¢ firmy netto na koniec okresu

Dvdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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18. Wartosci niematerialne

Tabela ruchu wartosci nie ialnych w roku obr y kon m 31 grudnia 2023 roku

Nabyte koncesje,
patenty, licencje

itp. w tym:

Koszty zakonczonych
prac rozwojowych

Oprogramowanie Inne wartosci

. . Razem
komputerowe niematerialne

Warto$¢ brutto na poczatek
okresu - 96 133 1 140

Zwigkszenie wartosci - zakup - - 13 - 13

Reklasyfikacja - - - - -
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - 11 - 1

Wartos¢ brutto na koniec okresu - 96 135 1 142
Skumulowana amortyzacja na
poczatek okresu - 96 109 - 115

Umorzenie za biezacy okres - - 9 - 9

Zmniejszenie umorzenia -

likwidacja - - 11 - 11
Skumulowana amortyzacja na

koniec okresu - 96 107 - 113

Odpisy z tytulu trwalej utraty

warto$ci na poczatek okresu - - - - -
Zmniejszenie wartosci -

reklasyfikacja - - - - -

Odpisy z tytulu trwalej utraty
warto$ci na koniec okresu - - - - -

Warto$¢ netto na koniec okresu - - 28 1 29

Tabela ruchu wartosci nie ialnych w roku obr y kon m 31 grudnia 2022 roku

Nabyte koncesje,
patenty, licencje itp.
w tym:

Koszty zakonczonych
prac rozwojowych

Oprogramowanie Inne wartosci

" . Razem
komputerowe niematerialne

Warto$¢ brutto na poczatek
okresu - 96 128 1 135

Zwigkszenie wartosci - zakup - - 5 - 5

Reklasyfikacja - - - - -
Zmniejszenie warto$ci -

likwidacja - - - - -
Wartos¢ brutto na koniec

okresu - 96 133 1 140
Skumulowana amortyzacja

na poczatek okresu - 96 96 - 102

Umorzenie za biezacy okres - - 13 - 13

Zmniejszenie umorzenia -

likwidacja - - - -
Skumulowana amortyzacja

na koniec okresu - 96 109 - 115
Odpisy z tytulu trwalej

utraty wartosci na poczatek

okresu - - - - -
Zmniejszenie warto$ci -

reklasyfikacja - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej

utraty wartos$ci na koniec

okresu - - - - -
Wartos¢ netto na koniec

okresu - - 24 1 25

W roku zakonczonym 31 grudnia 2023 roku patenty i licencje amortyzowane byly rownomiernie przez okres ich ekonomicznego uzytkowania — stawki
amortyzacyjne 10%, 50% albo 100% (2022: 10%, 50% albo 100%).

Warto$¢ brutto warto$ci niematerialnych catkowicie umorzonych, ale nadal uzytkowanych przez spotki Grupy na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosita 117 tys.
zlotych, w tym uzytkowane przez Emitenta o warto$ci brutto 45 tys. ztotych. Warto$ci niematerialne catkowicie umorzone, ale nadal uzytkowane to gtownie
programy komputerowe.

Dhodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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19. Rzeczowe aktywa trwale

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022

Srodki trwale, w tym: 2574 4304
- grunty - -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 1914 1921
- urzadzenia techniczne i maszyny 14 22
- $rodki transportu 331 230
- inne $rodki trwate 315 2131
- $rodki trwate w budowie - -
- zaliczki na $rodki trwate w budowie - 2056
Rzeczowe aktywa trwale, razem, w tym: 2574 4304

Tabela ruchu srodkow trwatych w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2023 roku

Grunty Budlynki i t‘i:ﬁ‘::;:e“: Srodki  Inne srodki f;;’v‘l'l‘e'
okale maszyny transportu trwale razem
Warto$¢ brutto na poczatek okresu - 2020 264 1699 2827 6810
Zwigkszenie wartosci - zakup - - 1 57 246 304
Zwigkszenie warto$ci - rozliczenie inwestycji - - - - - -
Zwigkszenie wartosci - inne - - - 187 - 187
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - - 125 125
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - 87 186 183 456
Zmniejszenie wartoci - inne - - - - 2000 2000
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 2020 178 1757 765 4720
Skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - 99 242 1469 696 2 506
Umorzenie za biezacy okres - 7 9 111 30 157
Zwigkszenie- inne - - - - - -
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - - 93 93
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - - 87 154 183 424
Zmniejszenie umorzenia - inne - - - - - -
Skumulowana amortyzacja na koniec okresu - 106 164 1426 450 2 146
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - - -
Wycofanie odpisu - sprzedaz - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec
okresu - - - - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - 1914 14 331 315 2574

Dbdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Tabela ruchu Srodkdéw trwalych w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2022 roku

Budynki i Urzadzenia Srodki  Inne $rodki Srodki

Grunty techniczne i
lokale transportu trwale  trwale razem

maszyny
Warto$¢ brutto na poczatek okresu - 2020 250 1 660 741 4671
Zwigkszenie wartosci - zakup - - 14 102 30 146
Zwigkszenie warto$ci - rozliczenie inwestycji - - - - 2 056 2 056
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 62 - 62
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - - 1 - 1
Zmniejszenie wartosci - inne - - - - - -
Warto$¢ brutto na koniec okresu - 2020 264 1699 2827 6810

Skumulowana amortyzacja na poczatek

okresu - 91 229 1401 670 2391
Umorzenie za biezacy okres - 8 14 130 26 178
Zwigkszenie- inne - - - - - -
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 62 - 62
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - - 1 - - 1

Zmniejszenie umorzenia - inne - - - - - -
Skumulowana amortyzacja na koniec

okresu - 99 242 1469 696 2506
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na

poczatek okresu - - - - - -

Wycofanie odpisu - sprzedaz - - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
koniec okresu - - - - - -

Warto$¢ netto na koniec okresu - 1921 22 230 2131 4304

Wartos¢ bilansowa srodkéw trwatych uzytkowanych przez spotki Grupy na dzien 31 grudnia 2023 roku na mocy uméw leasingu finansowego oraz umow
dzierzawy z opcja zakupu wynosi 305 tys. ztotych, w tym uzytkowane przez Emitenta: 233 tys. ztotych.

Wartos¢ brutto $rodkow trwatych catkowicie umorzonych, ale nadal uzytkowanych przez spétki Grupy na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosita 1 729 tys. ztotych,
w tym uzytkowane przez Emitenta o warto$ci brutto 1 404 tys. ztotych. Srodki trwate catkowicie umorzone, ale nadal uzytkowane to $rodki trwate o jednostkowej
niskiej wartosci, takie jak wyposazenie, komputery.

20. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Na poczatek okresu 13943 14 326
- grunty 3224 3894
- budynki, lokale 10719 10432
Zwigkszenia 4 289
- grunty - 1
- zakupy - 1
- reklasyfikacja - -
- budynki, lokale 4 287
- zakupy - -
- nakfady na lokale - -
- reklasyfikacja 4 287
Zmniejszenia 474 671
- grunty 671
- sprzedaz - 481
- amortyzacja 474 190
- budynki, lokale - -
- reklasyfikacja - -
- sprzedaz - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci - -
Na koniec okresu 13473 13943
- grunty 3224 3224
- budynki, lokale 10 249 10719

Nieruchomo$ci inwestycyjne zostaty wykazane wedtug ceny nabycia. Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata ustalona w oparciu o przeprowadzone testy na
utrate warto$ci aktywow z wykorzystaniem posiadanych przez Spotki Grupy operatéw szacunkowych dla tych nieruchomosci.

Szacowana warto$¢ godziwa wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych Grupy, wynosita 38.882 tys. ztotych, a ich sumaryczna wartos¢ ksiggowa wynosita
13 473 tys. ztotych.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Ponizej przedstawiono wptyw nieobserwowalnych danych wejsciowych na warto$¢ godziwa nieruchomosci w zaleznosci od przyjetej techniki wyceny.

Z 1

Nienk 1

wyceny

dane

\ W

wejsciowe

Zalezno$¢ iedzy nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi
a warto$cig godziwa

Nieruchomosci gruntowe

Podejécie porownawcze

- Lokalizacja

- Stan zagospodarowania

- Powierzchnia

- Srednia cena rynkowa nieruchomosci
porownywalnych

Czynniki te miaty wplyw na warto$¢ wspotezynnika korygujacego
przyjetego w wycenie wartosci godziwej nieruchomosci, wzrost ceny
rynkowej nieruchomosci poréwnywalnych spowoduje wzrost warto$ci
godziwej nieruchomosci

Budynki i Lokale

Podejécie porownawcze

- Lokalizacja

- Stan nieruchomosci

- Powierzchnia

- Srednia cena rynkowa nieruchomosci
poréwnywalnych

Czynniki te miaty wplyw na warto$¢ wspotezynnika korygujacego
przyjetego w wycenie wartosci godziwej nieruchomosci, wzrost ceny
rynkowej nieruchomosci pordéwnywalnych spowoduje wzrost warto$ci
godziwej nieruchomosci

Szczegoty dotyczace hierarchii wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku:

Stan na 31.12.2023 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Nieruchomosci inwestycyjne 13473 - - 13473
Nieruchomosci Gruntowe 3224 - - 3224
Budynki i Lokale 10 249 - - 10 249
Stan na 31.12.2022 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Nieruchomosci inwestycyjne 13943 - - 13943
Nieruchomosci Gruntowe 3224 - - 3224
10719 - - 10719

Budynki i Lokale

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkow dla identycznych aktywow i zobowigzan;

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkow, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez poréwnanie z faktycznymi transakcjami) lub
posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych transakcjach);

Poziom 3 - ceny niepochodzace z aktywnych rynkow.

Nie nastgpity przeniesienia pomigdzy poziomami 1,2 i 3 w trakcie roku obrotowego.

21.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Dla czg$ci nieruchomosci spehniajacych kryteria zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe prawo uzytkowania wieczystego gruntu z dniem 01.01.2019 ulegto przeksztatceniu w prawo wiasnosci.

W zwiazku z powyzszym Spotki z Grupy otrzymaly zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania gruntu w prawo wiasnosci oraz informacje o rocznej
oplacie przeksztalceniowej, ktora nalezy wnosi¢ przez okres 99 lat. Cato$¢ zobowiazan z tytutu optat przeksztatceniowych powigkszyta warto$¢ nieruchomoscei
inwestycyjnych lub zapasow, w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci, ktérej dotycza.

W przypadku nieruchomosci, ktore nie kwalifikuja si¢ do przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu Grupa ponosi optaty roczne, ktére ujmowane s
proporcjonalnie w rachunku z catkowitych dochodow, jesli dotycza nieruchomosci inwestycyjnych, lub powigkszaja koszty produkcji w toku, jesli dotycza
rozpoczgtej budowy.

22. Inne inwestycje dlugoterminowe

1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022

Inne inwestycje dlugoterminowe wg rodzaju: 206 206
- $rodki transportu (samochod zabytkowy) 206 206
Inne inwestycje dlugoterminowe, w tym: 206 206

1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022

Na poczatek okresu 206 206
Na koniec okresu 206 206
23. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastgpujace inwestycje w jednostkach podporzadkowanych:
Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022

Udzialy i akcje

Udziaty w spétkach zaleznych - -
Udziaty w spétkach stowarzyszonych - -
Odpisy z tytulu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat - -

Pozostate - -

Razem udzialy i akcje - -

Dwdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2023 r.

nazwa (firma) jednostki iedzib przedmiot przedsi¢biorstwa charakter powi tosowana metoda k lidacji udzial w kapitale zakladc
Triton Investment Sp. z 0.0. Warszawa  posrednictwo inwestycyjne zalezna petna
7bulls germany GmbH*) Niemcy dziatalnos¢ informatyczna zalezna wylaczona z konsolidacji
Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa  posrednictwo inwestycyjne zalezna petna
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska zalezna petna
Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych zalezna petna
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych zalezna petna
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych zalezna petna
Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa  zarzadzanie nieruchomo$ciami zalezna petna
Triton Country Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych zalezna petna
Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych zalezna petna
Triton Karpin Sp. z o.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych zalezna petna
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2022 r.

nazwa (firma) jednostki iedzib przedmiot przedsi¢biorstwa charakter powi i t ana metoda k lidacji udzial w kapitale zaklac
Triton Investment Sp. z 0.0. Warszawa  posrednictwo inwestycyjne zalezna pena
7bulls germany GmbH*) Niemcy dziatalno$¢ informatyczna zalezna wylaczona z konsolidacji
Triton Real Management Sp. z 0.0. Warszawa  posrednictwo inwestycyjne zalezna petna
Triton Development Sp. z 0.0. Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska zalezna pena
Triton Winnica Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych  zalezna petna
Triton Property Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych  zalezna petna
Triton Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych  zalezna petna
Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa  zarzadzanie nieruchomos$ciami zalezna pena
Triton Country Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych ~ zalezna petna
Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych ~ zalezna pena
Triton Karpin Sp. z 0.0. Warszawa  realizacja projektow budowlanych ~ zalezna pena

* Brak danych finansowych — spétka nie prowadzi dziatalnosci.
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UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakoniczony 31 grudnia

2023 r.
wartos$é . udzial w .
o L kapital Kapitale udzial w
nazwa (firma) jednostki siedziba '", . A wlasny p prawach
¢ stwa W iednostki zakladowym 1
akeji jednos o glosu
Polski Holding Obronny Sp. z 0.0.( poprzednia nazwa Handel
BUMAR* Sp. 7 0.0.) Warszawa sagraniczny 0 2353514 0,0010 0,0010
Razem 0
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakonczony 31 grudnia
2022 r.
N Lwartusc kapitat ud11.al w udzial w
. . 131 pr wa kapitale
nazwa (firma) jednostki L wlasny prawach
przedsie¢ stwa W, iednostki zakladowym losu
akeji J % g
Polski Holding Obronny Sp. z 0.0.( poprzednia nazwa Warszawa Hanfiel 0 1747 096 0.0010 0.0010
BUMAR Sp. z0.0.) zagraniczny
Razem 0

W poprzednich okresach Emitent na podstawie przeprowadzonych testow na utratg wartosci aktywow dokonat odpisu na udziaty w jednostkach pozostatych.

24. Pozostale aktywa finansowe

Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen w okresach sprawozdawczych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem. Na dzien bilansowy Grupa nie

posiadata uméw z wbudowanymi instrumentami pochodnymi, spetniajacymi wymogi wydzielenia ich z uméw zasadniczych. Na dzien bilansowy oraz w trakcie
okresu sprawozdawczego Grupa nie zawierata transakcji z wykorzystaniem instrumentow pochodnych w celach spekulacyjnych.

Spolki Grupy nie zawieraty transakcji z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych w celach spekulacyjnych.

W miesigcu lipcu 2023r, w zwiazku z zawarciem przez spotke zalezng Triton Kampinos sp. z 0.0. umowy kredytowej z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A.
z siedzibg w Warszawie jako jedno z zabezpieczen kredytu ustanowiono zastaw na udziatach Emitenta w spotce Triton Kampinos sp. z 0.0.

25. Zapasy

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Materiaty 6 6
Wedlug cen nabycia 6 6
Wedhug warto$ci netto mozliwej do uzyskania - -
Towary 569 295
Wedlug cen nabycia 569 295
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania - -
Potprodukty i produkty w toku 87483 60 815
Wedlug cen nabycia 87483 60 815
Wedhug warto$ci netto mozliwej do uzyskania - -
Produkty gotowe 2670 4408
Wedlug cen nabycia 442 442
Wedlug wartosci netto mozliwej do uzyskania 2228 3966
Zaliczki na dostawy 585 -
Razem zapasy 91 313 65524

1.01.2023 - 31.12.2023

1.01.2022 - 31.12.2022

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow na poczatek roku

1537

1537

Wykorzystany odpis w koszcie wiasnym sprzedazy
Odwrocony odpis w koszcie wiasnym sprzedazy
Utworzony odpis w pozostatych kosztach dziatalnosci
Odwrocony odpis w kosztach administracyjnych

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow na koniec okresu

1537

1537

Na dzien 31 grudnia 2023 roku w cenie sprzedazy netto zostaly wykazane produkty gotowe - mieszkania i lokale uzytkowe. Na dzien 31 grudnia 2023 roku,
w spofce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wystgpowat utworzony w okresach poprzednich odpis aktualizujacy warto$¢ produktow gotowych do wysokosci
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto w kwocie 21 tys. ztotych. W wyniku przeprowadzonego testu na utrate wartosci aktywow, w latach poprzednich
zostat utworzony odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow w spotkach z Grupy w tacznej kwocie 1 516 tys. ztotych.

Dddatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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26. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale nalezno$ci

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Pozostale nalezno$ci dlugoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Inne naleznosci finansowe 1436 1436
Inne naleznosci niefinansowe - -
Razem p le naleznosci dlugoterminowe 1436 1436

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Naleznosci od jednostek powiazanych 20 70
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 20 70
Inne naleznosci finansowe - -
Inne naleznosci niefinansowe - -
Naleznosci od pozostalych jednostek 6514 7269
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 980 1535
Inne naleznosci niefinansowe 385 431
Naleznosci budzetowe z innych tytutow niz biezacy podatek 1201 3385
dochodowy
Zaliczki na zapasy 3948 1918
Naleznosci brutto 6534 7339
Odpis aktualizujacy naleznosci (363) (373)
Naleznosci ogélem (netto) 6171 6 966

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 1.01.2023 - 31.12.2023 1.01.2022 - 31.12.2022

Stan na poczatek okresu 373 395
Utworzenie - _
Rozwigzanie (10) 22)
Wykorzystanie - -
Stan na koniec okresu 363 373

Znaczace naleznosci w okresie sprawozdawczym w poszczegélnych spotkach Grupy:

- W spotce Emitenta Triton Development S.A. wystepuja naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 585 tys. ztotych.

- W spolce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wystepuja naleznosci z tytutu podatku od towaréw i ustug na kwotg 226 tys. ztotych oraz naleznosci z
tytutu dostaw i ustug w kwocie 486 tys. ztotych.

- W spolce zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. wystegpuje nalezno$¢ z tytutu podatku od towardw i ustug na kwotg 195 tys. ztotych.

- W spolce Triton Kampinos Sp. z 0.0. wyste¢puja naleznosci z tytutu podatku od towarow i ustug na kwotg 261 tys. ztotych.

- W spolce Triton Investment Sp. z o. 0. wystgpuja naleznoscei z tytulu wplaconej zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci w wysokosci 3 918 tys.
ztotych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych, nieodbiegajacych od podobnych transakcji zawieranych z podmiotami
niepowigzanymi.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i maja zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci wyceniane sa w kwocie naleznej zaplaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych wartosé
nalezno$ci. Wartos$¢ ksiggowa naleznosci jest zblizona do ich warto$ci godziwe;j.

Opis ryzyk zwiazanych z naleznos$ciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi nalezno$ciami oraz polityka Spotek z Grupy dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami
zostata przedstawiona w punktach 39 dodatkowych informacji i objasnien.

BWdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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27. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Na dzien 31.12.2023

Na dzien 31.12.2022

Srodki pieni¢zne w banku i w kasie 11771 7403
Lokaty krotkoterminowe - -
Ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesigcy od dnia ich otrzymania,wystawienia, B ;
nabycia, zatozenia — transakcje repo, czeki, weksle obce i inne aktywa pienigzne

Razem $rodki pienie¢zne i ich ekwiwalenty 11771 7403

Wolne $rodki pienigzne zgromadzone sg na rachunkach bankowych i inwestowane sa w formie lokat terminowych oraz overnight. Grupa uzyskuje

od zgromadzonych srodkéw pienigznych gtéwnie oprocentowanie zmienne.

Srodki pienigzne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych, ktorych wysokos¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do trzech miesigcy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na
srodki pienigzne i s3 oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop procentowych. Wartos¢ godziwa $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzief 31

grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 jest rowna ich warto$ci nominalnej.

Na dzien 31.12.2023

Na dzien 31.12.2022

Srodki w PLN 11771 7403
Srodki w EUR - -
Srodki w USD - -
Srodki w innych walutach - -
Razem $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 11771 7403
28. Rozliczenia mi¢gdzyokresowe czynne
Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne, w tym:
- koszty ubezpieczen 46 19
- pozostate rozliczenia migdzyokresowe czynne 56 55
Razem rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne, w tym: 102 74
dlugoterminowe - B
krétkoterminowe 102 74
29. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy
Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Grunty przeznaczone do sprzedazy - -
Razem aktywa przeznaczone do sprzedazy - -
30. Kapital podstawowy i pozostale kapitaly
30.1. Kapital podstawowy
Kapital zakladowy zarejestrowany Kapital z akladowy
zarejestrowany
Stan na 1 stycznia 2022 roku 25458 25458
Stan na 31 grudnia 2022 roku 25458 25458

W ciggu roku obrotowego nie nastapity zmiany w kapitale akcyjnym Spotki.

Wartosé nominalna akgi na dieri 31 grudnia 2023 roks

Kapitat akcyjny Spotki wynosi 25.458.092 ztotych i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4zt/akcja,
375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4zt/akcja,
5.239.523 akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 4zt/akcja.

Prawa wspolnikow na dieri 31 grudnia 2023 roku

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 glosow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 11,78% kapitatu zaktadowego, z ktérych wynika 3 750 000 gtosow, co

stanowi 34,52% ogolnej liczby glosoéw na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 glosow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 5,89% kapitalu zaktadowego Spoiki, z ktorych wynika 1 875 000 glosow,

co stanowi 17,26% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32% kapitatu zaktadowego Spotki, z ktorych wynika 5 239 523

glosow, co stanowi 48,23% ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogolna liczba glosow wynikajaca ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu podwyzszenia warto$ci nominalnej akcji, wynosi 10 864 523.

Bhodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Kapital zakladowy (struktura)

‘Wartos¢ serii /

Rodzaj . . . . o Sposob Prawo do
. .. R o . Rodzaj ograniczenia Liczba emisji wg X Data .
Seria / emisja Rodzaj akcji uprzywilejowania .. . o pokrycia . .. dywidendy
. praw do akcji akeji wartos$ci . rejestracji
akeji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
Seria A uprzywilejowane  co do glosu 750 000 3000 wplata 24.06.1997  24.06.1997
Seria B uprzywilejowane  co do glosu 375000 1 500 wplata 02.07.1997  24.06.1997
5239
Seria C zwykle 523 20958 wplata 11.09.1998  01.01.1998
Liczba akcji 6364
razem 523
Kapital zakladowy, razem 25458
Warto$¢ nominalna jednej akcji =4 zi
Akcje Triton Development S.A. sa notowane na Warszawskiej Gieldzie Papierow Warto$ciowych.
30.2. Kapital zapasowy
Kapitat zapasowy Emitenta powstat z nastgpujacych tytutow:
- sprzedazy akcji Emitenta powyzej ceny nominalnej,
- utworzony zgodnie z KSH,
- podziatu zyskow z lat ubiegtych,
- doptat.
30.3. Kapital rezerwowy
Kapitat rezerwowy Emitenta powstat w 2009 roku z przeznaczenia kwoty 1 934 ztotych z zysku za 2008 rok.
30.4. Zyski zatrzymane
Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich (6 186) (1748)
Wynik finansowy netto biezacego okresu (4257) an
taczna wartos¢ korekt kapitatu wynikajgca z zastosowania MSR/MSSF - -
Razem zyski zatrzymane (10 443) (1819)

31. Rezerwy

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktore wptywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Przyjete szacunki i zatozenia odzwierciedlajg najlepsza wiedz¢ Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielkosci moga si¢ rozni¢ od przewidywanych.
Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okresoéw amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych, kwot odpisow aktualizujacych oraz rezerw.

Spotki Grupy tworza rezerwy na przewidywane koszty niewykorzystanych urlopoéw biorac za podstawe ilos¢ dni i indywidualne, Srednie wynagrodzenie. Rezerwy
tworzone s3 rowniez na inne koszty, kiedy wystepuje duze prawdopodobienstwo ich wystapienia, jak koszty badania sprawozdan, koszty odsetek od kredytu,
koszty napraw gwarancyjnych i innych kosztow zwiazanych ze sprzedaza. Do wyceny rezerw na zobowigzania oraz przysztych strat na kontraktach przyjeto dane
z otrzymanych dokumentow. Do wyceny rezerw na naprawy gwarancyjne przyjeto szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymi i
zatrzymanymi kaucjami.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu spétek Grupy dokonania szacunkéw, poniewaz wiele informacji zawartych w sprawozdaniu
finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikéw branych pod uwage przy ich
dokonywaniu, nowe informacje lub do$wiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na dzien 31 grudnia 2023 roku moga zosta¢ w przysztosci
zmienione.

31.1. Zmiany stanu rezerw

Rezerwa na
Na dzien 31.12.2023 $wiadczenia Rezerwa na Rezerwa na koszty

pracownicze koszty odsetek  badania sprawozdan Inne rezerwy Ogoélem
Stan na poczatek okresu 348 - 50 144 542
Utworzenie 76 - 82 607 765
Rozwigzanie (46) - - - (46)
Wykorzystanie - - (82) (601) (683)
Stan na koniec okresu 378 - 50 150 578

Bdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Rezerwa na Rezerwa na

Na dzien 31.12.2022 $wiadczenia Rezerwa na koszty badania
pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogoélem
Stan na poczatek okresu 256 - 50 45 351
Utworzenie 123 - 74 380 577
Rozwigzanie 31 - - - 31
Wykorzystanie - - (74) (281) (355)
Stan na koniec okresu 348 - 50 144 542
Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022

Struktura czasowa rezerw

czes¢ dlugoterminowa - -
czg$¢ krotkoterminowa 578 542
Razem rezerwy 578 542

Spolki Grupy Kapitatowej nie prowadza specjalnych programéw $wiadczen dla pracownikow po okresie zatrudnienia.

31.2. Rezerwa na sprawy sadowe, kary, grzywny i odszkodowania
Na dzien 31 grudnia 2023 roku spotki Grupy nie posiadaty rezerw na sprawy sadowe, kary, grzywny i odszkodowania.

Suma postegpowan toczacych sig przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowiazan oraz
wierzytelno$ci Spotek z Grupy nie przekracza kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

31.3. Inne rezerwy

Stan rezerw na dzien 31 grudnia 2023 roku wedtug tytutow:
- na$wiadczenia pracownicze dotyczy niewykorzystanych urlopow i wynosi 378 tys. ztotych
- nakoszty badania sprawozdan 50 tys. zlotych
- pozostate koszty dziatalnosci operacyjnej 150 tys. ztotych zostaty wykazane w ogolnej kwocie kol. Inne rezerwy tabeli 31.1.

32. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

W lipcu 2023 Emitent splacit pozostala warto$¢ otrzymanej w 2020 roku subwencji w ramach Programu Rzadowego Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu
Rozwoju dla Matych i Srednich Firm uruchomionego w celu zapobiegania negatywnym skutkom rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2.

W miesigcu lipcu 2023r, spotka zalezna Triton Kampinos sp. z 0.0. zawarta umowe o kredyt obrotowy - deweloperski z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A.
z siedzibg w Warszawie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego w kwocie 21 500 tys. zlotych oprocentowany w wysokosci stawki referencyjnej WIBOR
3M plus 2,90 p.p. na okres do 30.06.2025 r.

W dniu 6 pazdziernika 2023 roku Emitent zaciagnat pozyczke od spotki AS Motors Green sp. z 0.0. w kwocie 1.400.000,00 zt oprocentowana w wysokosci stawki
referencyjnej WIBOR 3M plus 2,90 p.p. na okres do 31.12.2024 r. Pozyczka zostata w cato$ci sptacona po dniu bilansowym.

W dniu 6 pazdziernika 2023 roku spotka zalezna Triton Development Sp z 0.0 zaciagneta pozyczke od spotki AS Motors Green sp. z 0.0. w kwocie 1.500.000,00
zt oprocentowang w wysokosci stawki referencyjnej WIBOR 3M plus 2,90 p.p. na okres do 31.12.2024 r. Pozyczka zostala w calosci sptacona po dniu
bilansowym.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa posiadata nastepujace kredyty i pozyczki:

W okresach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca przypadki naruszenia postanowien umow kredytowych

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy
z opcja zakupu 262 206
Kredyty w rachunku biezacym 1113 -
Pozyczki otrzymane 2957 25
Razem kredyty i pozyczki, w tym: 4332 231
krotkoterminowe 3054 110
dlugoterminowe 1278 121

Blodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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ZOBOWIAZANIA DELUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2023 roku

Kwota kredytu / Kwota kredytu /
pozyczki wg umowy pozyczki pozostata do
splaty
w tys. zt

Warunki
oprocentowania

Termin
splaty

Podmiot

. Siedziba
finansujacy

w tys. zt waluta waluta

Zabezpieczenia

Bank Polskiej Warszawa 21500 PLN 1113 PLN WIBOR 3M +2,9%  30.06.2025

Spoldzielczosci
S.A

Hipoteka umowna faczna na
nieruchomosciach
gruntowych, cesja
wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej
nieruchomosci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia
hipotecznego, cesja
wierzytelnosci przysztych z
tytutu umow sprzedazy
powstatych w ramach
kredytowanego
przedsigwzigcia
deweloperskiego, weksel
whasny in blanco wraz
zdeklaracja wekslowa,
blokada srodkow
pienigznych Kredytobiorcy
zgromadzonych na
rachunkach pomocniczych,
o$wiadczenie Kredytobiorcy
o poddaniu si¢ egzekucji,
zastaw rejestrowy na
wszystkich udziatach
Kredytobiorcy.

SUMA 21500 1113

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2022 roku

Kwota kredytu / Kwota kredytu /
Py iot zyczki zyczki tat ‘Warunki
odmy) Siedziba POZyczxl g umowy pozyezki pozostata do arunkt Termin splaty Zabezpieczenia
finansujacy splaty oprocentowania
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
- - PLN - PLN - - -
SUMA -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2023 roku
Kwota kredytu / Kwota kredytu /
i zyczki zyczki stal: i . . .
Podm}ot Siedziba pozyczxl g umowy pozyezki pozostata do Warunki . Termin splaty Zabezpieczenia
finansujacy splaty oprocentowania
w tys. zt waluta w tys. zt waluta
AS Motors Warszawa 2900 PLN 2957 PLN WIBOR 3M + 31.12.2024 -
Green Sp z 0.0. 2,9%
SUMA 2900 2957

Bbdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW I POZYCZEK na 31 grudnia 2022 roku

Kwota kredytu / Kwota kredytu /
Podmiot zyczki zyczki tak Warunki
odmy) Siedziba POZyczxl g umowy pozyezki pozostata do arunkt Termin splaty Zabezpieczenia
finansujacy splaty oprocentowania

w tys. zt waluta w tys. zt waluta

Polski Fundusz Warszawa - PLN 25 PLN - 25.07.2023 -

Rozwoju S.A.

SUMA 25

33. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Zasady i warunki platnosci powyiszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od warunkéw rynkowych z wyjatkiem transakcji sprzedazy akcji zrealizowanych poza obrotem

publicznym.

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-dniowych. Kwota wynikajaca z tytutu deklaracji podatku od
towarow i ustug jest ptacona wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesigcznych

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Pozostale zobowi ia dlugoterminowe
Inne zobowigzania finansowe 4944 1718
Zobowiazania z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych B )
Inne zobowigzania niefinansowe - -
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 1 996 1681
Razem p te zobowi dtug 6940 3399
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych 120 116
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 120 116
Zobowiazania wobec jednostek pozostalych 11 355 4467
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 6328 3461
Inne zobowigzania finansowe 1490 811
Inne zobowigzania niefinansowe - -
Zobowiazania budzetowe z innych tytutéw niz biezacy podatek dochodowy 294 195
Zaliczki otrzymane 3243 -
Razem zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania 11 475 4583
POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
(KROTKOTERMINOWE)

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Pozostale zobowiazania finansowe (krétkoterminowe)
Instrumenty pochodne, w tym: - -
- interest rate swap - -
Pozostate 1490 791
Razem p le zobowi ia fi 1490 791

34. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Na dzien 31.12.2023

Na dzien 31.12.2022

Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych do splaty:

W okresie 1 roku 97 85
W okresie od 1 do 5 lat 165 121
Powyzej 5 lat - -
Razem zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 262 206

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku stronami uméw leasingu finansowego dotyczacych samochodow osobowych jest spotka dominujaca Triton
Development S.A oraz spotki zalezne Triton Development Sp. z o. 0. i Administracja i Zarzadzanie Sp. z o. o.

Okres obowigzywania uméw leasingu wynosi 5 lat. Jednostki majg mozliwos¢ zakupu sprzetu za kwote jego warto$ci nominalnej na koniec obowiazywania

umowy.

Oprocentowanie zobowigzan z tytutu leasingu finansowego jest zmienne i okre$lone w oparciu o stop¢ bazowa WIBOR IM powigkszong o stata marze

Leasingodawcy.

Wartos¢ ksiggowa przedmiotéw leasingu na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosi 305 tys. ztotych.

Bodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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35. Rozliczenia mi¢gdzyokresowe

Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow, w tym:
- otrzymane zaliczki 29052 8020
- pozostate rozliczenia migdzyokresowe przychodow - -

Razem rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne, w tym: 29 052 8020

dlugoterminowe 1996 1785

krétkoterminowe 27 056 6235
36. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania i zwigzane z tym zobowi ia z tytulu 1

AKTYWA z TYTULU PRAWA DO

UZYTKOWANIA

Rodzaj lokalu Tlo$¢ lokali Wartos¢ aktywa z tytulu prawa do uzytkowania
Lokale mieszkalne 46 4123

Lokale biurowe 2 1222

Stan na koniec okresu 48 5345

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU W ZWIAZKU Z UJAWNIENIEM AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO UZYTKOWANIA

Spotka wynajmujaca Rodzaj lokalu Wiasciciel Laczna cena miesigczna wynajmu lokalu
mieszkalny osoby fizyczne - strony powigzane 89
Triton Property Sp. z 0.0. mieszkalny Triton Development S.A. 4
biurowy Lokale Ustugowe Sp z.0.0. 3
Triton Development S.A. biurowy osoba fizyczna -strona powigzana 17
3gfninistracja i Zarzadzanie Sp. z biurowy osoba fizyczna 9
Razem 122

W prezentowanym okresie zobowigzania z tytulu leasingu w zwigzku z ujawnieniem aktywa z tytutu prawa do uzytkowania zostaty wykazane w
pozycjach:

- inne zobowigzania finansowe dfugoterminowe w wysokosci 4 388 PLN

- inne zobowigzania finansowe krotkoterminowe w wysokosci 1 347 PLN

37. Zobowiazania i nalezno$ci warunkowe

37.1. Inne zobowiazania warunkowe
Na dzien 31.12.2023 roku zobowiazania warunkowe nie wystepuja.

W spotkach zaleznych realizujacych inwestycje deweloperskie zobowigzania z tytutu udzielonej gwarancji i rekojmi do sprzedanych nieruchomosci sg
zabezpieczone umowami z generalnym wykonawcg. Generalny wykonawca odpowiada i na biezaco realizuje naprawy z tytutu rekojmi i gwarancji.

37.2. Sprawy sadowe

Suma postepowan toczacych si¢ przed sadami nie przekracza wartosci 10% kapitalow wlasnych Emitenta.

Spotka Triton Winnica Sp. z 0.0., zalezna od Emitenta, wystapita w 2015 roku z pozwem o wykup przez Miasto Stoteczne nieruchomosci Spoiki (zlokalizowanych
w dzielnicy Bialol¢ka i przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne) za ceng w kwocie 9 401,61 tys. zt. W IV
kwartale 2016 r w wyniku prowadzonych negocjacji, Spotka zbyta na rzecz Miasta Stolecznego Warszawa czg§¢ w/w nieruchomosci za ceng 5 200 tys. zt. Wobec
zawartej umowy sprzedazy Spétka ograniczyla swoje powédztwo do kwoty 2 458 tys. zt.

37.3. Gwarancje

W okresie sprawozdawczym pozostate spotki Grupy nie tworzyty ani nie rozwigzywaty rezerw z tytutu gwarancji.

37.4. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie toczg si¢ zadne postgpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérych Spotki Grupy bylyby strona.

38. Informacje o podmiotach powigzanych

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej zostaly przedstawione podmioty powigzane, z ktorymi laczna warto$¢
transakcji wynosita ponad 10 tysiecy EUR.

Bwdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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Okreslenie transakeji 01.01.2023- 01.01.2022-
STRONA TRANSAKCJI 31.12.2023 31.12.2022
ZAKUP (wartosci brutto)

I;;gﬁ(eala]:;r:gécka Opalski Radcowie Prawni Ustugi prawne 691 659
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, Ewa Uslugi notarialne 292 122
Szmagalska Spotka Cywilna

Ustugi najmu 22 22
AS Motors Classic Sp. z 0.0. Ustugi serwisowe samochodow 56 56

Zakup samochodu 63 -
REALCORPI Sp. z 0.0. Ustugi najmu - 25
REALCORP2 Sp. z 0.0. Ustugi najmu - 25
REALCORP3 Sp. zo.0. Ustugi najmu - 25
REALCORP4 Sp. z 0.0. Ustugi najmu - 10

Ustugi najmu 572 569
Andrzej Szmagalski

Zakup gruntu 2 460 2359

‘Wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustug 277 269
Magdalena Szmagalska

Ustugi najmu 568 269

Pozostate - 15
Lidia Szmagalska Ustugi najmu 177 177
Krystyna Swirska Ustugi najmu 24 24
Dorota Szmagalska Ustugi najmu 59 59
FNC Sp.zo .o. Ustugi najmu -
Jacek Luczak Ustugi najmu 48 48
‘Wojciech Opalski Ustugi najmu 89 89

SPRZEDAZ (wartosci brutto)
Magdalena Szmagalska Pozostale 61 11
Henryk Borzymowski Sprzedaz lokalu 57 -
SALDO NALEZNOSCI SALDO ZOBOWIAZAN

PODMIOT 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni
Spotka Partnerska 12 34 35 78
Andrzej Szmagalski - - 30 51
Magdalena Szmagalska 2098 47 47
Lidia Szmagalska - - 15 15
Dorota Szmagalska - - 10 10
‘Wojciech Opalski _ - 7 7
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, Ewa _ _ 10 10
Szmagalska Spotka Cywilna

38.1. Jednostka dominujaca

Triton Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ul. Grojecka 194.
38.2. Podmioty kontrolujace Grupe

Andrzej Szmagalski jest whascicielem akcji Emitenta: 674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 2. 176.100 akcji serii C tacznie stanowigcych 45,39%
kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 5.738.375 gloséw, tj. 52,82 % ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.

Pani Magdalena Szmagalska — Prezes Spotki jest wlascicielem akcji Emitenta: 162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowiacych 13,7%
kapitalu zaktadowego Emitenta i dajacych 1 522 117 glosow, tj. 14% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

38.3. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych.

Inne transakcje z udziatem cztonkow Zarzadu, z wyjatkiem opisanych powyzej nie wystgpowaty.
38.5. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej w Spétkach Grupy

Wynagrodzenie wyptacone przez Emitenta w 2023 roku Prezesowi Zarzadu wynosito 216 tys. zt. brutto, Wiceprezesowi Zarzadu wynosito 315 tys. zt brutto.
Wynagrodzenia wyplacone przez Emitenta w 2023 roku cztonkom Rady Nadzorczej wynosily tacznie 207 tys. zt brutto. W tym: Przewodniczacy Rady
Nadzorczej: 53 tys. zt brutto; Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej: 53 tys. zt brutto, 1 z cztonkéw Rady Nadzorczej 53 tys. zt brutto, 1 z cztonkéw Rady
Nadzorczej 26 tys. zt brutto, 1 z cztonkow Rady Nadzorczej: 22 tys. zt.

W jednostce zaleznej Triton Development Sp z 0.0. wyptacone wynagrodzenie na rzecz Prezesa Zarzadu wyniosto 87 tys. zt brutto.

W spotkach zaleznych Triton Development Sp z 0.0. oraz Triton Winnica Sp z 0.0. z tytulu $wiadczonych ustug doradczych wyptacono Prezesowi Zarzadu
podmiotu dominujacego wynagrodzenie w facznej kwocie 277 ztotych brutto.

W jednostkach zaleznych nie wystgpowaty zadne wyptlaty dla osob nadzorujacych Emitenta. Grupa nie wyplacata pozyczek ani $wiadczen o podobnym
charakterze osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujacych.
39. Zarzadzanie Ryzykiem Finansowym
Grupa posiada ekspozycje na nastgpujace rodzaje ryzyka finansowego
e Ryzyko Rynkowe

®  Ryzyko Kredytowe
Bbdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2023 roku

sporzqdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej(w tys. zt)
e Ryzyko Ptynnosci

39.1. Ryzyko Rynkowe

Ryzyko rynkowe jest takim rodzajem ryzyka, ktore odzwierciedla wptyw zmian cen rynkowych takich, jak kursy wymiany walut, stopy procentowe, czy ceny
instrumentow kapitatowych, na przychody Spofki lub na warto$¢ posiadanych instrumentdéw finansowych.

Ryzyko rynkowe obejmuje gtdwnie nastgpujace rodzaje ryzyk:
e ryzyko walutowe
®  ryzyko stopy procentowej

Ryzyko walutowe

Na dzien 31 grudnia 2023 oraz 31 grudnia 2022 r. Grupa nie posiadata zadnych istotnych aktywow, pasywow oraz przysztych ptatnosci w walutach obcych,
w zwigzku z czym nie bylo potrzeby zawierania walutowych instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych.

Ryzyko stopy procentowej

Kredyty bankowe zaciagnigte przy zastosowaniu statych stop procentowych narazaja Grupe na ryzyko wartosci godziwej stopy procentowej. Kredyty i pozyczki
zaciagnigte po zmiennych stopach procentowych powoduja ryzyko przeptywow pieni¢znych.

Wedtug aktualnej struktury finansowania Grupa nie posiada kredytow o statym oprocentowaniu. Obecnie Grupa posiada dtugoterminowe kredyty na zmienng
stopg procentowa, co powoduje ekspozycje na ryzyko przeplywow pienigznych.

Ponadto Grupa posiada krotkoterminowe lokaty bankowe, srodki pienigzne, z ktérych wysoko$¢ zysku uzalezniona jest od zmiany bazowych stop procentowych i
czesciowo rownowazy ryzyko przeptywow pienigznych z tytutu finansowania.

Na date bilansowa Grupa nie posiadata dlugoterminowych instrumentéw finansowych oprocentowanych wg statej stopy procentowe;.

Struktura instrumentéw finansowych oprocentowanych wg zmiennej stopy procentowej na datg bilansowa przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Instrumenty zmiennoprocentowe Na dzien 31.12.2023 Na dzien 31.12.2022
Aktywa finansowe 11771 7403
Pasywa finansowe 4332 231
Razem, netto 16 103 7 634

Jako aktywa finansowe wykazane sa oprocentowane aktywa finansowe, po wylaczeniach konsolidacyjnych tj. lokaty bankowe, $rodki pienig¢zne. Jako
zobowigzania finansowe wykazane sg oprocentowane zobowigzania finansowe, tj. zobowigzania z tytutu kredytu i pozyczki.

Analiza wrazliwosci wysokos$ci przeplywow pienieznych na zmiane stopy procentowej

Zmiana oprocentowania instrumentéw finansowych opartych na zmiennej stopie procentowej wpltywa bezposrednio na warto$¢ przychodéw i kosztow
finansowych. Ponizej przedstawiono wpltyw zmiany stop procentowych na w/w wartosci przy zatozeniu zmian oprocentowania o 100 punktow bazowych w gore i
w dot.

Analiza ta wykonana dla okresow dwunastu miesiecy konczacych si¢ 31 grudnia 2023 r. i 31 grudnia 2022 zaklada, ze wszystkie pozostale zmienne pozostaja

state.

Grupa Kapitalowa Rachunek zyskow i strat Kapital wlasny
‘Wzrost o 100 pb Spadek o 100 pb Wzrost o 100 pb Spadek o 100 pb

31 grudnia 2023
Aktywa zmiennoprocentowe 117,71 (117,71) 117,71 (117,71)
Pasywa zmiennoprocentowe 43,32 (43,32) 43,32 (43,32)
Wrazliwo$¢ netto 161,03 (161,03) 161,03 (161,03)
31 grudnia 2022
Aktywa zmiennoprocentowe 74,03 (74,03) 74,03 (74,03)
Pasywa zmiennoprocentowe 2,31 (2,31) 2,31 (2,31)
Wrazliwo$¢ netto 76,34 (76,34) 76,34 (76,34)

39.2. Ryzyko Kredytowe

Glownymi aktywami finansowymi Grupy Kapitatlowej sa $rodki na rachunkach bankowych, gotowka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, inne nalezno$ci oraz
inwestycje, ktore reprezentuja najwigksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywéw finansowych.

Ryzyko kredytowe Grupy Kapitatlowej jest przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty przedstawione w bilansie sa kwotami netto, czyli z uwzglednieniem
odpiséw aktualizujacych wartos¢ watpliwych naleznosci oszacowanych przez Zarzad Spotek Grupy na podstawie do$wiadczen, specyfiki prowadzonej
dziatalnosci i ich oceny obecnego otoczenia gospodarczego.

Ryzyko kredytowe zwigzane z funduszami ptynnymi i pochodnymi instrumentami finansowymi jest ograniczone, poniewaz stronami transakcji sa banki o
ustalonej reputacji.

Grupa nie posiada znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko roztozone jest na duzg ilos¢ partneroéw i klientéw. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze naleznosci
dotyczace glownej dziatalnosci sa w pelni zabezpieczone gdyz wydanie przedmiotu sprzedazy nastgpuje po zaplaceniu przez nabywcow catkowitej ceny
wynikajacej z umowy przedwstepne;j sprzedazy.

Struktura nalezno$ci handlowych w podziale na okres przeterminowania przedstawiona jest w nocie ponizej:
B®datkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Wartosé

Naleznosci finansowe dla Grupy Kapitalowej 0-6 miesiecy 6-12 miesiecy 1-2 lata 2-5 lat
bilansowa

31 grudnia 2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 000 810 139 38 13
Razem 1000 810 139 38 13
31 grudnia 2022

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1605 1011 122 384 88
Razem 1605 1011 122 384 88

39.3. Ryzyko Plynnosci

Ryzyko ptynnosci jest zwigzane z zagrozeniem, ze Grupa nie bedzie w stanie regulowa¢ swoich zobowigzan finansowych w terminie ich zapadalnosci. Celem
Spotek z Grupy jest zapewnienie, w najwyzszym mozliwym stopniu, ze jej ptynno$¢ bedzie zawsze zachowana na poziomie pozwalajacym na regulowanie
zobowigzan w terminie ich zapadalnosci, bez ponoszenia niemozliwych do przyjecia strat lub ryzyka narazenia na szwank reputacji Spotek z Grupy.

Podmioty z Grupy Kapitalowej narazone sa na ryzyko zapotrzebowania na $rodki obrotowe w ostatniej fazie realizacji procesdw inwestycyjnych, szczegélnie w
przypadku niedoszacowania budzetow przyjetych na poczatku realizacji projektow.

Ponizsza tabela przedstawia zobowiazania finansowe Grupy w rozbiciu na kontraktowe terminy zapadalnosci:

Wartosé

Zobowiazania finansowe dla Grupy Kapitalowej bilansowa 0-6 miesigcy 6-12 miesiecy 1-2 lata 2-5lat

31 grudnia 2023

Zobowiazania z tytutu kredytow 1113 - 1113

Obligacje wlasne wyemitowane - - - - -
Zobowiazania z tytutu pozyczek 2957 2927 - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 6084 5977 101 4 2
Pozostate zobowigzania 3950 3950 - -

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 262 48 49 82 83
Razem 14 366 12 902 150 1199 85
31 grudnia 2022

Zobowiazania z tytutu kredytow - - - - -
Obligacje wlasne wyemitowane - - - - -
Zobowiazania z tytulu pozyczek 25 21 4 - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 3577 3478 62 13 24
Pozostate zobowigzania 216 216 - -

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 206 44 44 88 30
Razem 4024 3759 110 101 54

Zarzadzanie ptynnoscia Grupy odbywa si¢ glownie poprzez:
o  krotko, $rednio i dlugo-terminowe planowanie przeplywow gotowkowych; szczegdtowe plany krotkoterminowe aktualizowane sa przynajmniej raz na
miesiac,
dobor odpowiednich zrodet finansowania na podstawie analizy potrzeb poszczegdlnych Spotek Grupy oraz analizy rynku,
biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z umoéw z bankami,
biezacy monitoring wskaznikéw wynikajacych z umoéw z klientami,
dywersyfikacje Zzrodet finansowania prowadzonej dziatalnosci developerskiej,

40. Zarzadzanie Kapitalem

Polityka Zarzadu zaktada utrzymywanie silnej bazy kapitatowej w celu zachowania zaufania inwestorow, wierzycieli i rynku oraz w celu zapewnienia dalszego
rozwoju dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej.

Zarzad Grupy rekomenduje akcjonariuszom wyptate dywidendy po zakonczeniu poszczegdlnych projektow.
Grupa nie posiada zdefiniowanego planu wykupu akcji wtasnych.

Ani Grupa ani jej spotki zalezne nie podlegaja zadnym zewngtrznie okreslonym wymogom kapitalowym z wyjatkiem wymogoéw ustawowych okreslonych
w Kodeksie Spotek Handlowych.

41. Przyczyny wystep ia roéznic pomiedzy bi vymi i i niektérych pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywéw
pieni¢znych.

Roéznice pomigdzy bilansowymi zmianami stanu zostaty skorygowane o wylaczenia konsolidacyjne.

,,Pozostate korekty”, “Pozostate wptywy” i ,,Pozostate wydatki” nie przekraczajg 5% ogolnej sumy odpowiednio korekt, wptywow i wydatkow z danego rodzaju
dziatalnosci.

42. Struktura zatrudnienia
W spétce Emitenta $rednioroczne zatrudnienie wynosito 15 0s6b — pracownikow biurowych.
Przecigtne zatrudnienie w pozostatych spotkach Grupy w okresie styczen — grudzien 2023 r. wynosito 14 0sob, w tym pracownicy fizyczni - 6 0sob.

43. Wynagrodzenie audytora

W okresie sprawozdawczym Emitent wyptacit firmie badajacej sprawozdania finansowe za 2022 rok 57 tys. ztotych brutto, a za przeglad za pierwsze pétrocze
2023 roku 39 tys. ztotych brutto.

Pozostate Spotki wyptacity firmie badajacej sprawozdania finansowe za 2022 rok 11 tys. ztotych brutto.

44. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W styczniu 2024r. roku spétka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. zwrdcita Emitentowi zwrotna doptate do kapitalu w kwocie 2.000 tys. ztotych.

W styczniu 2024r. Emitent splacit pozyczke do spotki AS Motors Green Sp. z 0.0. w wysokosci 1.400 tys. ztotych razem z odsetkami.
BWdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
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W styczniu 2024r. spotka zalezna Triton Development Sp. z o.0. splacita do spotki AS Motors Green Sp. z 0.0. pozyczke w wysokosci 1 500 tys. ztotych razem z
odsetkami.

Dnia 09.02.2024r. Pani Magdalena Szmagalska zostata powotana na stanowisko Prezesa Zarzadu w spotce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0 oraz Osiedle Kampinos
Spzo.o.

W lutym 2024r. spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. czg$ciowo sptacita do spolki zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. pozyczke w wysokosci 164 tys.
zlotych razem z odsetkami.

W lutym 2024r. roku spotka zalezna Triton Investment Sp. z 0.0. wyptacita spoice zaleznej Triton Real Management Sp. z 0.0 zwrotng doptate do kapitatu w
kwocie 261 tys. zlotych brutto.

W lutym 2024 roku spotka Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. podpisata dwie umowy z Leancon Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie na generalne wykonawstwo
inwestycji budowlanych przy ul. Wisniowej w miejscowosci Lomna Las opiewajace tacznie na kwote 6.121 tys. zt netto.

W marcu 2024r. Emitent otrzymat zaliczkg o wartosci 600 tys. zt brutto na zakup gruntu od spotki zaleznej Triton Development Sp. z 0.0.

W kwietniu 2024 r. Spotka otrzymata od Burmistrza Dzielnicy Biatolgka Miasta Stotecznego Warszawy wezwanie do zaptaty kwoty netto 3.093 tys. zt. w zwiazku z
niewykonaniem drogi (fragmentu ul. Dionizosa w Warszawie), do budowy ktorej Spotka zobowigzata si¢ na podstawie umowy z 17 lutego 2012 r. Spotka uznata
zadanie zaplaty za bezzasadne i zakwestionowata roszczenie co do zasady oraz co do kwoty. Na podstawie biezgcego stanu sprawy Spotka ocenia ryzyko wyptaty
roszczenia na niskim poziomie .

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca inne niz wymienione powyzej istotne zdarzenia wplywajace na sytuacje
majatkowa i finansowa spétek Grupy na dzien bilansowy.

Svdatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czesc.



