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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za trzeci kwartat 2024 roku

Niniejszy skonsolidowany raport kwartalny za III kwartal 2024 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe:
A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development,
B. kwartalng informacje¢ finansowg Triton Development S.A.,
C. informacj¢ dodatkowa,

II. Informacje przedstawione zgodnie z § 66 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finansow.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz kwartalna informacja finansowa zostaty
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci; w szczeg6lnosci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozporzadzeniem Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych
1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finansow”) z 29 marca 2018 roku. Raport kwartalny za
trzeci kwartat 2024 roku zawiera informacj¢ finansowg Triton Development S.A. jako jednostki
dominujacej Grupy Kapitatowej. Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach
ztotych.
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I. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe

A. Kwartalne  skrocone
Triton Development:

skonsolidowane

sprawozdanie

finansowe

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

Grupy  Kapitatowej

p (w tysigqcach ztotych)
DOCHODOW
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 351 16 276 1916 7 535
Koszt wiasny sprzedazy 3257 12 901 651 3967
Wartoé¢ sprzedanych towardéw i materiatow - - - 3
Odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw - - - -
Wynik brutto ze sprzedazy 1 094 3 375 1 265 3 565
Koszty administracyjne i sprzedazy 2 501 7 694 2185 6 587
Pozostate przychody operacyjne 113 477 26 257
Pozostate koszty operacyjne 74 280 189 483
Przychody finansowe netto 31 43 53 53
Koszty finansowe netto 126 406 31 74
Wynik na rdznicach kursowych - - - -
Wynik brutto (1 463) (4 485) (1061) (3 269)
Podatek dochodowy (8) (28) (8) 25
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej (1 455) (4 457) (1 053) (3 294)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (1 455) (4 475) (1 053) (3 294)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy skfadnikéw _ _ _ _
innych catkowitych dochodoéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1 455) (4 457) (1 053) (3 294)
Zysk/ (strata) netto w zt na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres - (0,70) - (0,52)
; podstawowy z zysku z dziafalnosci _ (0,70) _ (0,52)
ontynuowanej
- rozwodniony/scalony z zysku za okres - (0,70) - (0,52)
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci _ (0,70) _ (0,52)

kontynuowanej
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w tysiacach zlotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2024 30.06.2024 31.12.2023 30.09.2023
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 23 397 22 709 23 402 19 229
Wartosc firmy - - - -
Wartosci niematerialne 19 23 29 20
Rzeczowe aktywa trwate 2 543 2 503 2574 2617
Nieruchomosci inwestycyjne 13 367 13 352 13473 13 530
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) - -
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania 5411 4 799 1436 1 067
Naleznosci dtugoterminowe 1436 1436 339 1436
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 414 389 5 345 353
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 1 - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 126 608 119 527 107 820 92 533
Zapasy 114 052 104 847 89 776 79 864
NaIe_zno§c_| handlowe oraz pozostate 5903 5 882 6 064 7799
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - 107 72
Inne aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 486 8 540 11771 4 658
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 167 258 102 140
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - -
SUMA AKTYWOW 150 005 142 236 131 222 111 762
PASYWA
Kapitat wlasny 76 213 77 670 80 671 81 634
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 63 283 63 283 63 722 63 722
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Akcje wiasne - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (14 462) (13 005) (10 443) (9 480)
Zobowiazania dlugoterminowe 7 814 7 108 8 485 2 836
Kredyty i pozyczki - - 1113 -
Inne zobowigzania finansowe 5157 4 473 4 944 569
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 451 444 432 437
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 2 206 2191 1996 1 830
Zobowiazania krotkoterminowe 65 978 57 458 42 066 27 292
Kredyty i pozyczki - 1520 2 957 -
Inne zobowigzania finansowe 1432 1461 1490 1204
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 22 428 17 651 9 985 5799
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - 6
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 396 397 378 391
Pozostate rezerwy 212 197 200 259
Rozliczenia miedzyokresowe 41 510 36 232 27 056 19 633
Stan zobowiazan ogétem 73 792 64 566 50 551 30128
SUMA PASYWOW 150 005 142 236 131 222 111 762
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 11,97 12,20 12,68 12,83
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartosc¢ ksiegowa 11,97 12,20 12,68 12,83

na 1 akcje (w zt)
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEiNYCH tysigcach ztotych)
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (1 455) (4 457) (1 053) (3 294)
Korekty o pozycje: 6175 16 484 6 621 14 876
Amortyzacja 414 1 309 443 1 305
Przychody i koszty z tytutu odsetek 228 485 5 50
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - (34) 19 (3)
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen 5 380 14 571 6 154 13 462
miedzyokresowych
Inne korekty 153 153 - 62
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku 4720 12 027 5568 11 582
obrotowego
Zmiana stanu zapaséw (9 205) (24 276) (9934) (15 877)
Zmiana stanu naleznosci (21) 268 1959 (905)
Zmiana stanu zobowigzan 4 433 12 195 2223 2 063
Podatek dochodowy - (3) 1 2
Przeplyvyy Pieniqine netto z dzialalnosci (73) 211 (183) (3 135)
operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wptlywy: 132 191 1 000 2 052
S_przedaz_ rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci 132 191 1 000 2052
niematerialnych
Wydatki: (3) (176) 4 (362)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych () (171) ) (359)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (5) 6 (3)
?rzeplywy_ pienigzne netto z dziatalnosci 129 15 1 004 1 690
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wplywy: 4 397 12 459 - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow 4 397 12 459 - -
Wydatki: (6 507) (17 970) (457) (1 300)
Sptata pozyczek i kredytow (5919) (16 474) (4) (25)
Sptata innych zrédet finansowania (473) (1313) (430) (1220)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (115) (183) (23) (55)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2110) (5511) (457) (1 .300)
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci, razem (2 054) (5 285) 364 (2 745)
Zwiekszenie netto stanu $rodkow pienieznych i ich
ekwiwalentéw (2 054) (5 285) 364 (2 745)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 540 11771 4 294 7 403
S$rodki pieniezne na koniec okresu 6 486 6 486 4 658 4 658
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM

za rok obrotowy zakonczony dnia
30.09.2024 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski "’(v?g:nai
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny
ogotem
Na dzieh 1 stycznia 2024 r. 25 458 63 722 1934 - (10 443) 80 671
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres 9
miesiecy zakonczony 30 - - - - (4 457) (4 457)
wrzesnia 2024 r.
Rozliczenie wyniku z 2023 roku - (439) - - 439 -
Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. 25 458 63 283 1934 - (14 462) 76 213
za rok obrotowy zakonczony dnia
31.12.2023 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski ‘I’(va;g:‘al
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny
ogotem
Na dziefi 1 stycznia 2023 r. 25458 59 605 1934 _ (1819) 85178
Catkowity dochéd za okres
zakonczony 31 grudnia 2023 r. ) ) ) ) (4 257) (4257)
Rozliczenie wyniku z 2022 roku - 4117 - - (4 366) (249)
Na dzie 31 grudnia 2023 . 25 458 63 722 1934 _ (10 443) 80 671
za rok obrotowy zakonczony dnia
30.09.2023 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski ‘II(VTE:::
podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2023 r. 25 458 59 605 1934 - (1819) 85 178
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochéd za okres 9
miesiecy zakonczony 30 - - - - (3 294) (3 294)
wrzesnia 2023 r.
Rozliczenie wyniku z 2022 roku - 4117 - - (4 367) (250)
25458 63 722 1934 (9 480) 81 634

Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. -
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Development S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysiqcach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 2422 3693 294 866
Koszt wtasny sprzedazy - - - -
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 825 1093 - 8
Wynik brutto ze sprzedazy 1597 2 600 294 858
Koszty administracyjne i sprzedazy 1132 3611 1085 3217
Pozostate przychody operacyjne 208 425 30 194
Pozostate koszty operacyjne 164 293 34 135
Przychody finansowe netto 20 55 1203 2 458
Koszty finansowe netto 29 95 9 27
Wynik brutto 500 (919) 399 131
Podatek dochodowy 8 23 - 22
Wynik netto z dziatalnosci
kontynuowanej 492 (942) 399 109
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 492 (942) 399 109
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochoddéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw _ _ _ _
innych catkowitych dochodoéw
Inne calkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 492 (942) 399 109
Zysk/ (strata) netto w zt na jedng akcje
- podstawowy z zysku za okres (0,15) 0,02
- podstawowy z zysku z dziatalnosci
kontynuowanej (0,15) 0,02
- rozwodniony/scalony z zysku za okres (0,15) 0,02
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci (0,15) 0,02

kontynuowanej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2024 30.06.2024 31.12.2023  30.09.2023
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 80 935 80 226 82 264 79 885
Wartosci niematerialne 11 13 16 19
Rzeczowe aktywa trwate 295 354 382 408
Nieruchomosci inwestycyjne 3 564 3524 3542 3553
Inne inwestycje diugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 76 051 75 282 77 196 75 439
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 694 732 114 144
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 114 115 808 116
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 8 502 7 922 8 151 9 844
Zapasy 7 405 7 030 7 294 8 592
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 719 513 585 928
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - -
Inne aktywa finansowe - - - 30
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 298 270 209 224
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 80 109 63 70
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - -
SUMA AKTYWOW 89 437 88 148 90 415 89 729
PASYWA
Kapitat wlasny 85 803 85 311 86 744 87 186
Kapitat podstawowy 25 458 25458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 59 353 59 353 59 685 59 685
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (942) (1434) (333) 109
Zobowigzania dlugoterminowe 1172 1101 1112 532
Kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe 1083 1021 1047 447
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 84 75 60 80
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 5 5 5 5
Zobowigzania krétkoterminowe 2462 1736 2559 2011
Kredyty i pozyczki - - 1426 -
Inne zobowigzania finansowe 189 218 345 239
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 1 860 464 436 1391
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 295 295 254 270
Pozostate rezerwy 118 109 98 111
Rozliczenia miedzyokresowe - 650 - -
Stan zobowiazan ogétem 3634 2 837 3671 2543
SUMA PASYWOW 89 437 88 148 90 415 89 729
Liczba akgcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 13,48 13,40 13,63 13,70
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 13,48 13,40 13,63 13,70

1 akcje (w zi)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2024 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2023
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto 492 (942) 399 109
Korekty o pozycje: (480) 366 (1079) (2 094)
Amortyzacja 75 227 87 252
Przychody i koszty z tytulu odsetek 15 39 (15) (74)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - - - -
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych (604) 66 28 61
Inne korekty 34 34 (1179) (2 333)
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku 12 (576) (680) (1 985)
obrotowego
Zmiana stanu zapaséw (374) (110) (6) (296)
Zmiana stanu naleznosci (207) (135) (101) (361)
Zmiana stanu zobowigzan 1412 1 364 (810) 1140
Przeplyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 843 543 (1597) (1 502)
operacyjnej
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wplywy: - 1 1816 3 003
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - - 1778 2 965
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej - 1 38 38
Wydatki: - (75) (80) (2 227)
N_abyC|e rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci _ (22) _ (57)
niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (3) - -
Udzielone pozyczki i doptaty - (50) (80) (2 170)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Przepiywy_ pieniezne netto z dziatalnosci _ (74) 1736 776
inwestycyjnej
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wplywy: - 2 000 - -
Whptywy z tytutu udzielonych doptat do kapitatu - 2 000 - -
Wydatki: (815) (2 380) (79) (458)
Sptata pozyczek i kredytow - (1 400) (4) (25)
Sptata innych zrédet finansowania (62) (185) (72) (426)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowej (3) (45) (3) (7)
Udzielone pozyczki i doptaty (750) (750) - -
Srodki pieniezne netto z dziatlalnosci finansowej (815) (380) (79) (458)
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci, razem 28 89 60 (1184)
Zwiekszenie netto stanu $rodkow pienieznych i ich
e;kwiwalentéw 28 89 60 (1184)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 270 209 164 1408
Srodki pieniezne na koniec okresu 298 298 224 224
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2024
roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski ‘I’(v?:;tnal
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélen‘:
Na dzien 1 stycznia 2024 r. 25 458 59 685 1934 (333) 86 744
Catkowity dochdd za okres 9
miesiecy zakofczony 30 wrzesnia
2024 r. - - - (942) (942)
Rozliczenie zysku z 2023 r. - (333) - 333 -
Na dzien 30 wrzeénia 2023 r. 25 458 59 353 1934 (942) 85 803
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2023
roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski "’(v?::‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéien‘:
Na dzien 1 stycznia 2023 r. 25458 56 185 1934 3500 87077
Catkowity dochdd za okres _ _ .
zakonczony 31 grudnia 2023 r. (333) (333)
Rozliczenie zysku z 2022 r. - 3 500 - (3 500) -
Na dzien 31 grudnia 2023 r. 25 458 59 685 1934 (333) 86 744
za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2023
roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski "’(v?::‘a'
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogéien‘:
Na dzien 1 stycznia 2023 r. 25 458 56 185 1934 3 500 87 077
Catkowity dochod za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia
2023 r. - - - 109 109
Rozliczenie zysku z 2022 r. - 3 500 - (3 500) -
Na dzien 30 wrzes$nia 2023 r. 25 458 59 685 1934 109 87 186

Informacja dodatkowa stanowigca cze$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Development S.A.
uwzgledniajgca zakres okreslony w art. 62.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw znajduje si¢ w czesci
C.1.1 skonsolidowanego raportu kwartalnego.
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT

ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEVELOPMENT S.A.

ZA 111 KWARTAL 2024 ROKU

Niniejsza informacja:

stanowi czg$¢ skonsolidowanego raportu kwartalnego za I11 kwartat 2024 roku;

sporzadzona jest zgodnie z § 66 ust. 5 oraz ust. 6 z uwzglgdnieniem wymogow § 66 ust. 101 11 oraz
§ 62 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finansow’’) z 29 marca 2018 roku;

obejmuje informacje Zarzadu na temat dziatalno$ci Emitenta i Grupy Kapitalowej w okresie objetym
skonsolidowanym raportem kwartalnym oraz zasad sporzadzenia okresowego sprawozdania
finansowego;

obejmuje zdarzenia gospodarcze majace wptyw na osiagniete wyniki finansowe, przedstawione
w zalaczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono opracowane zgodnie
z Mig¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”) w zakresie przyjetym
przez Komisj¢ Europejska. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,KIMSF”).

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej i do informacji finansowej Spolki Triton Development S.A.
za okres: od 01 stycznia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku.

Informacje o jednostce dominujacej

Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej Triton Development Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, ul. Grojecka 194 jest spotkg zarejestrowang w Rejestrze Przedsigbiorcéw przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000023078. Spoétka posiada numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 14.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania — EKD 7414A. W 2024 roku przedmiot
dziatalno$ci nie ulegt zmianie.
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2. Dziatalno$¢ Emitenta i spotek Grupy obejmuje caty teren Polski. Czas trwania spolek Grupy jest
nieograniczony.

3. Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, Spotka stosowata takie same zasady rachunkowosci
jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2023. Zastosowano takie same
zasady dla okresu biezacego i porownywalnego. Szczegdtowy opis zasad rachunkowosci przyjetych
przez Spotke Triton Development S.A. zostat przedstawiony w rocznym sprawozdaniu finansowym
za 2023 rok.

Zmiany do istniejgcych standardow wydane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE, ktore obowigzuja w okresie sprawozdawczym
rozpoczynajacym si¢ 1 stycznia 2024 r. oraz pdzniej:

e Zmiany do MSR 1 - Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub dlugoterminowe oraz
zobowigzania dlugoterminowe powigzane z warunkami,

e Zmiany do MSR 7 i MSSF 7 - Mechanizmy finansowania dostawcow,
e Zmiany do MSSF 16 - Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego.

Wyzej wymienione zmiany do istniejacych standardow nie miaty istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe.

Nowe i zmienione standardy rachunkowos$ci MSSF obowigzujace w p6zniejszych okresach:

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego grupa nie zastosowala nastepujacych
zmienionych standardéw rachunkowos$ci MSSF, ktore zostaty wydane przez RMSR 1 zatwierdzone do
stosowania w UE, ale jeszcze nie weszly w zycie:

e Zmiany do MSR 21 — Brak wymienialno$ci walut (data wej$cia w zycie: 1 stycznia 2025 r.)

Nowe i zmienione standardy rachunkowo$ci MSSF niezatwierdzone do stosowania w UE:
Obecnie MSSF zatwierdzone do stosowania w UE nie r6znig si¢ znaczaco od MSSF przyjetych przez Radg
Miegdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem nast¢pujacych nowych standardow

1 zmian istniejgcych standardoéw, ktore nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE:

e Zmiany do MSR 21 - Brak wymienialno$ci (data wej$cia w zycie wg RMSR: 1 stycznia 2025 r.),

Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7- Zmiany do klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych (data
wejscia w zycie wg RMSR: 1 stycznia 2026 r1.),

Zmiany do MSSF 1, MSSF 7, MSSF 9, MSSF 10 i MSR 7 - Coroczne poprawki do standardow
rachunkowos$ci MSSF - wydanie 11 (data wejscia w zycie wg RMSR: 1 stycznia 2026 1.),

MSSF 18 - Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (data wejscia w zycie wg
RMSR: 1 stycznia 2027 r.),

MSSF 19 - Jednostki zalezne niemajace znaczenia dla interesu publicznego: ujawnianie informacji
(data wejscia w zycie wg RMSR: 1 stycznia 2027 r.),
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e MSSF 14 - Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci (data wejscia w zycie wg RMSR: 1 stycznia

2016 1.),

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 - Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomigdzy inwestorem a jego

jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsigwzigciem oraz pozniejsze zmiany (data wejscia w
zycie odroczona przez RMSR na czas nieokres$lony, przy czym dopuszcza jego wczesniejsze
zastosowanie).

Grupa jest w trakcie analizy szacunkoéw, jak istotny wpltyw na sprawozdanie finansowe Grupy bgdg miaty
wymienione wyzej standardy i zmiany do standardow.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2024 r.
do 30 wrzesnia 2024 r. Porownywalne dane finansowe sg prezentowane za okres od 01 stycznia 2023 r.
do 30 wrzesnia 2023 r. oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku.

4.

~

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne jednostek zaleznych, sporzadzajacych
samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkowe spotek Grupy nie zawieraja danych tacznych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Emitenta 1 spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszilo$ci oraz przy
uwzglednieniu, ze nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

W prezentowanym okresie nie nastgpito potgczenie spotek.

Przyjete zasady rachunkowosci oraz zgodnos$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSSF
zostaly szczegotowo opisane w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitalowej za 2023 rok.
Zasady ustalania warto$ci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego nie ulegly zmianie
w 2024 roku w stosunku do prezentowanych poprzednio.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania leasingowe

W ramach swojej dzialalno$ci Spotka ma podpisane umowy najmu, ktore zgodnie z MSSF 16 spehity
warunki zakwalifikowania ich jako leasing. Zgodnie z MSSF 16 w przypadku umow leasingu
leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzanie odzwierciedlajace
przyszte ptatnosci leasingowe ,,zobowigzania z tytutu leasingu” 1 sktadnik aktywow z tytutu ,,prawa
do uzytkowania aktywa”. W sprawozdaniu z calkowitych dochodéw leasingobiorca bedzie
wykazywat koszty odsetkowe od zobowigzania z tytutu leasingu i amortyzacje¢ sktadnika aktywow z
tytutu ,,prawa do uzytkowania”.

W dacie rozpoczgcia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu.
Koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje:

a. kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zgodnie z MSSF 16 par. 26,
b. wszelkie optaty leasingowe zaplacone w dacie rozpoczecia lub przed ta datg, pomniejszone o

C.

wszelkie otrzymane zachety leasingowe,
wszelkie poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce oraz
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d. szacunek kosztow, ktore maja zosta¢ poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem i
usuni¢ciem bazowego sktadnika aktywow, przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktérym si¢
znajdowat, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika aktywow do stanu wymaganego
przez warunki leasingu, chyba ze te koszty sa ponoszone w celu wytworzenia zapasow.
Leasingobiorca przyjmuje na siebie obowigzek pokrycia tych kosztow w dacie rozpoczecia albo w
wyniku uzywania bazowego sktadnika aktywow przez dany okres.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu pomniejszonego o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i tagczne straty z tytutu utraty
wartosci oraz skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu
leasingu.

Amortyzacja aktywow z tytulu prawa do uzytkowania jest naliczana metoda liniowa. Jezeli w ramach
leasingu przeniesione zostanie prawo wlasnosci do bazowego skladnika aktywdéw na rzecz
leasingobiorcy pod koniec okresu leasingu lub jezeli koszt skladnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania uwzglednia to, ze leasingobiorca skorzysta z opcji kupna, leasingobiorca dokonuje
amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania, poczawszy od daty rozpoczecia az do
konca okresu uzytkowania bazowego skladnika aktywow. W przeciwnym razie leasingobiorca
dokonuje amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania od daty rozpoczgcia leasingu
az do konca okresu uzytkowania tego sktadnika lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego,
ktora z tych dat jest weczesniejsza.

Opierajac si¢ na danych historycznych, zapisach w umowach i ocenie zarzadu co do przysztosci
wykorzystania wskazanych umoéw  Spotka okreslita szacowany okres trwania leasingu dla
poszczeg6lnych typow umow jak ponizej:

e Umowy najmu powierzchni biurowej— okres przydatnosci ekonomicznej 5 lat,

o Umowy najmu innych lokali — okres przydatno$ci ekonomicznej 5 lat.

Spotka dokonuje szczegdtowej analizy okresu trwania swoich umow, w szczegdlnosci pod katem opcji
przedtuzenia, jakie przystuguja jej w wybranych kontraktach. Przyjety okres wynika z racjonalnosci
biznesowej, jaka moze by¢ zastosowana do przyjetej analizy. W przypadku gdy Zarzad zdecyduje
o przedtuzeniu takiej umowy najmu, okres jej trwania przyjety do wyceny jest przedluzony
o aktywowany okres opcji przedtuzenia wynikajacy z umowy.

W dacie rozpoczgcia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wysokosci wartosci
biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. Optaty leasingowe dyskontuje si¢ z
zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stope t¢ mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym
razie leasingobiorca stosuje krancowa stope procentowa leasingobiorcy. W Grupie do wyliczenia
krancowej stopy procentowej leasingobiorcy przyjeto oprocentowanie umowy kredytowej podpisanej
przez jedng ze spotek zaleznych w lipcu 2023 roku, tj. WIBOR 3M+2,90 p.p. marza banku.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez:

a. zwigkszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu
leasingu,

b. zmniejszenie warto$ci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

c. zaktualizowanie wyceny warto$ci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub
zmiany leasingu, lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych opfat
leasingowych.
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Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewnosci szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw 1 zatozen, ktore
wplywaja na wielko$ci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete szacunki 1 zaloZenia
odzwierciedlaja najlepsza wiedze Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielkosci moga si¢ r6ézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okresOw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych oraz rezerw.

W spolce zaleznej Triton Development sp. z o0.0. oraz Triton Winnica sp. z o0.0. produkty gotowe -
mieszkania 1 lokale uzytkowe na dzien bilansowy sg wyceniane w cenie sprzedazy netto. Na koniec
prezentowanego okresu do wykorzystania pozostal odpis w kwocie 21 tys. zlotych, utworzony
w poprzednich okresach.

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysigcach ztotych, w walucie polskiej, ktora jest waluta
funkcjonalng dla spotek Grupy.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostalo sporzadzone w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie
z przeptywow pieni¢znych sporzadzone zostato metodg posrednig.

Konsolidacji dokonano metoda peilng poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow 1 pasywow,
rachunku zyskéw 1 strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych wszystkich spotek Grupy Kapitatowej
1 wylaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakby Grupa stanowita pojedyncza jednostke
gospodarczg.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA TRZECI KWARTAL 2024 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 1 STYCZNIA 2024 ROKU DO 30 WRZESNIA 2024 ROKU.

1)  Dane o strukturze kapitalu zaktadowego Emitenta na dzien 30 wrzes$nia 2024 roku:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzien 30.09.2024 roku wynosi 25.458.092,00 zt i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja,

375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4 zt/akcja,

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4 zl/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 11,78% kapitatu
zakladowego, z ktorych wynika 3.750.000 glosow, co stanowi 34,52% ogolnej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 5,89% kapitatu
zaktadowego Spoiki, z ktorych wynika 1.875.000 gltosow, co stanowi 17,26% ogolnej liczby glosow
na Walnym Zgromadzeniu.
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Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32%
kapitalu zaktadowego Spotki, z ktorych wynika 5.239.523 glosoéw, co stanowi 48,23% ogdlnej liczby
glosow na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C sa notowane na Gieldzie Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A.

2) Dane dotyczace rezerw i aktywow na podatek dochodowy, utworzone i rozwigzane w spotkach
wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodéw z tytutu ustug w wysokosci 19 tys. zt. Rezerwy zostalty wylaczone
w ramach konsolidacji.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
z tytulu naliczonych przyszlych kosztow w kwocie 28 tys. zlotych. Rozwigzal aktywa, utworzone
w poprzednich okresach z tych samych tytulow, na kwote 30 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoice zaleznej Triton Development sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w zwigzku z przewidywanymi kosztami na kwote 23 tys. ztotych.
Rozwigzano aktywa, utworzone w poprzednich okresach z tego samego tytutu, na kwote 24 tys.
ztotych.

W pozostalych spotkach Grupy nie wystgpily istotne rezerwy i1 aktywa na odroczony podatek
dochodowy.

3)  Znaczace odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnikow aktywow w prezentowanym okresie

W prezentowanym okresie spotkach z Grupy nie utworzono nowych odpisow aktualizujacych warto$¢
sktadnikow aktywow.

W spoétkach Grupy do wykorzystania pozostat utworzony w poprzednich okresach odpis aktualizujacy
warto$¢ zapasOw na tgczng kwote 1 537 tys. ztotych.

4)  Zobowigzania warunkowe:

a. Inne zobowigzania warunkowe

W spotkach zaleznych realizujacych inwestycje deweloperskie zobowigzania z tytulu udzielonej
gwarancji 1 rekojmi do sprzedanych nieruchomosci sg zabezpieczone umowami z generalnymi
wykonawcami. Generalni wykonawcy odpowiadaja 1 na biezaco realizuja naprawy z tytulu rekojmi
1 gwarancji.

W prezentowanym okresie pozostate spotki Grupy nie posiadaly zobowigzan warunkowych.

b. Sprawy sadowe

Spotka Triton Winnica sp. z 0.0. zalezna od Emitenta wystapita w 2015 roku z pozwem o wykup
przez Miasto Stoteczne nieruchomosci Spotki (zlokalizowanych w dzielnicy Bialoteka
1 przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne) za ceng
w kwocie 9.401,61 tys. zt. W IV kwartale 2016 roku w wyniku prowadzonych negocjacji Spotka
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zbyla na rzecz Miasta Stotecznego Warszawa cze$¢ ww. nieruchomosci za ceng¢ netto 5.200 tys. zk.
Wobec zawartej umowy sprzedazy Spotka ograniczyta swoje powoddztwo do kwoty 2.548 tys. zi.

Suma postgpowan toczacych si¢ przed sadami przeciwko Emitentowi nie przekracza wartosci 10%
kapitatéw wiasnych Emitenta

W prezentowanym okresie przeciwko pozostalym spotkom zaleznym Grupy Emitenta nie toczg si¢
zadne sprawy sagdowe.
¢. Gwarancje

W okresie sprawozdawczym spotki Grupy nie tworzyly ani nie rozwigzywaly rezerw z tytutu
gwarancji.

d.Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie toczg si¢ zadne postgpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktorych Spotki Grupy
bylyby strona.

Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

Segment operacyjny jest czesciag sktadowa jednostki:

a) ktora angazuje si¢ w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwiazku z ktorg moze uzyskiwa¢ przychody
1 ponosi¢ koszty, w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czg¢$ciami
sktadowymi tej samej jednostki,

b) ktorej wyniki dzialalno$ci sg regularnie przegladane przez glowny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu
o alokacji zasobow do segmentu i1 przy ocenie wynikow dziatalno$ci segmentu, a takze

c) w przypadku ktorej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardéw i ustug jest rynek krajowy. Dziatalnos¢
deweloperska w ramach Grupy Kapitatowej jest dziatalno$cig podstawowaq i stanowi jeden segment
operacyjny. Dziatalno$¢ trzech spotek zaleznych: Triton Property sp. z o.0., polegajagca na
$wiadczeniu ustug wynajmu krétkoterminowego nieruchomosci, Triton Winnica sp. z o.0.,
polegajaca na $wiadczeniu ustug wynajmu nieruchomos$ci na potrzeby przedszkola oraz
Administracja i Zarzadzanie sp. z 0.0., polegajaca na administracji wybudowanych nieruchomosci
zgodnie z MSSF 8 stanowig osobne segmenty dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym Grupa wyrdznia nastgpujace segmenty operacyjne:

dziatalno$¢ deweloperska,
dziatalnos$¢ $wiadczenia ustug wynajmu,
dziatalno$¢ administracji nieruchomos$ciami.
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Segment deweloperski

Segment ustug wynajmu

Segment administracji

nieruchomosciami

1.01.2024 - 1.01.2023 - 1.01.2024 - 1.01.2023 - 1.01.2024 - 1.01.2023 -

30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 12 078 3454 3253 3136 945 945
Koszt whasny sprzedazy 11 079 2327 1822 1 640 - -
Wartoé_c’ sprzedanych towar6w ) 3 ) ) ) )
i materiatlow
Wynik brutto ze sprzedazy 999 1124 1431 1496 945 945
Koszty administracyjne i sprzedazy 5634 4415 993 1140 1 067 1032
Pozostate przychody operacyjne 450 235 23 3 4 19
Pozostate koszty operacyjne 258 455 20 28 2 -
Przychody finansowe netto 43 (160) - 137 - 76
Koszty finansowe netto 107 40 263 29 36 5
Wynik brutto (4 507) 3 711) 178 439 (156) 3
Podatek dochodowy -62 -26 23 42 11 9
Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej (4 445) (3 685) 155 397 ae7) 6)
Wynik netto za okres (4 445) (3 685) 155 397 167) (6)
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (4 445) (3 685) 155 397 (167) (6)
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Segment administracji

Segment deweloperski Segment ustug wynajmu nieruchomosciami

AKTYWA Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024  30.09.2023

Aktywa trwale (dlugoterminowe) 9232 5187 13713 12 381 452 1661
Warto$¢ firmy - - - - - -
Wartosci niematerialne 19 20 - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 646 788 1810 1724 87 105
Nieruchomosci inwestycyjne 5868 5865 7 499 7 665 - -
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 (1 256) - - - 1462
Inne aktywa finansowe - 2 127) - 2127 - -
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania zg.z MSSF 16 692 143 4367 846 352 78
Naleznosci dlugoterminowe 1436 1436 - - - -
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 364 318 37 19 13 16
Rozliczenia migdzyokresowe 1 - - - - -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 111 634 81578 13597 10 893 1377 62
Zapasy 104 003 69 819 10 049 10 045 - -
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5732 7454 168 340 3 5
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 63 - - - 9
Inne aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1769 4133 3346 481 1371 44
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 130 109 34 27 3 4
SUMA AKTYWOW 120 866 86 765 27310 23274 1829 1723
PASYWA
Kapital wlasny 53 245 58 565 21 691 21 685 1277 1324
Kapitat podstawowy 4 808 4 808 20 600 20 600 50 50
Kapitat zapasowy 57 549 58 009 4421 4421 1313 1292
Nalezne wplaty na kapital podstawowy - - - - - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934 - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (11 046) (6 186) (3 330) (3 336) (86) (18)
Zobowiazania dlugoterminowe 3738 2 657 3730 120 346 59
Kredyty i pozyczki - - - - - -
Inne zobowigzania finansowe 568 485 157 79 - 5
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania - - - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 326 356 63 27 62 54
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - - - -
Pozostale rezerwy - - - - - -
Rozliczenia migdzyokresowe 2196 1816 10 14 - -
Zobowiazania krétkoterminowe 63 883 25543 1 889 1 469 206 340
Kredyty i pozyczki - - - 30 - -
Inne zobowigzania finansowe 100 117 45 3 6 18
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 21739 5134 633 498 56 167
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - 6 - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 321 319 19 19 56 53
Pozostate rezerwy 133 173 75 81 4 5
Rozliczenia miedzyokresowe 41 505 19 658 5 5 - -
Stan zobowiqzaﬁ, ogoélem 23 957 28 140 5619 1589 552 399
SUMA PASYWOW 120 866 86 765 27310 23274 1829 1723
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1) Znaczace odpisy aktualizujagce warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow

finansowych w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

2) Znaczace odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow nie wystgpowaly.

3) W okresie sprawozdawczym w spotkach zaleznych nie nastgpito wykorzystanie odpisow

aktualizujacych zapasy, utworzonych w poprzednich okresach.

4) Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu 1 rozwigzaniu rezerw zostaly

przedstawione w ponizszej tabeli:

Zmiana stanu rezerw

Rezerwa na Rezerwa na

$wiadczenia Rezerwana  koszty badania

pracownicze koszty odsetek  sprawozdan Inne rezerwy Ogélem
Stan na poczatek okresu 378 - 50 150 578
Utworzenie 45 - 60 290 395
Rozwigzanie - (34) (304) (338)
Wykorzystanie (27) - - 27
Stan na koniec okresu 396 - 76 136 608

5)

6)

7)

Istotne transakcje dotyczace nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych w okresie
sprawozdawczym.

W prezentowanym okresie spotki z Grupy dokonaty nabycia $rodké6w transportu o tacznej
wartos$ci 256 tys. ztotych netto.

W prezentowanym okresie Emitent dokonal likwidacji srodka transportu w zwiazku z kradzieza
o warto$ci 71 tys. ztotych netto.

W prezentowanym okresie spotki z Grupy dokonaly sprzedazy $rodkéw transportu o tacznej
wartos$ci 191 tys. ztotych netto.

W prezentowanym okresie w pozostatych spétkach z Grupy nie wystapily istotne transakcje
dotyczace nabycia, sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.

Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwalych, jakie wystapily w okresie sprawozdawczym.

Grupa Kapitalowa posiada zobowigzania z tytutu leasingu srodkéw transportu w tacznej kwocie
404 tys. ztotych.

Istotne transakcje dotyczace nabycia, sprzedazy nieruchomosci
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W prezentowanym okresie Emitent dokonatl sprzedazy do spoiki zaleznej Triton Development
Sp. z 0.0. nieruchomosci gruntowych w Starej Wsi o wartosci 2 559 tys. ztotych brutto.

Z uwzglednieniem faktu, ze spotki z Grupy Kapitatowej Triton Development prowadzg sprzedaz
wybudowanych domow, w prezentowanym okresie zadna z pozostatych spotek z Grupy nie
dokonata nabycia, sprzedazy nieruchomosci o istotnej wartosci.

8) Istotne transakcje realizowane przez spoiki z Grupy:

a) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. zwrocita Emitentowi
zwrotng doptate do kapitatu w kwocie 2.000 tys. zi.

b) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Investment Sp. z 0.0. wyplacita spotce zaleznej
Triton Real Management Sp. z 0. o zwrotng doptate do kapitatu w kwocie 261 tys. zt.

c) W prezentowanym okresie Spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. dokonata czg¢sciowe;]
splaty pozyczki wraz z odsetkami w tacznej kwocie 110 tys. zI wobec spoiki zaleznej
Administracja 1 Zarzadzanie Sp. z 0.0.

d) W prezentowanym okresie Emitent udzielit pozyczki spolce zaleznej Triton Kampinos
Sp. z 0.0. w wysokosci 50 tys. zlotych.

e) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Property sp. z 0.0. udzielita pozyczki spotce
zaleznej Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. w wysokos$ci 700 tys. ztotych.

f) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development sp. z 0. o. dokonata sptaty
pozyczki wraz z odsetkami o lacznej kwocie 890 tys. zlotych wobec spotki zaleznej Triton
Property sp. z o.0.

g) W prezentowanym okresie Spotka zalezna Triton Development Sp. z o.0. dokonata sptaty
pozyczki wraz z odsetkami w tacznej kwocie 1 536 tys. zt wobec AS Motors Green Sp. z o. o.

h) W prezentowanym okresie Emitent splacit pozyczke wraz z odsetkami do spotki AS Motors
Green Sp. z 0.0. w tgcznej kwocie 1.432 tys. ztotych.

1) W prezentowanym okresie spotka Triton Development sp. z 0.0. sprzedata do Emitenta 1 spotki
zaleznej Triton Country Sp z 0.0. cze$¢ nakladow inwestycyjnych w nieruchomosci wspdlnej

osiedla w Starej Wsi wedtug posiadanego udziatu w tacznej kwocie 1 467 tys. ztotych brutto.

J) W prezentowanym okresie Emitent wyptacil spolce zaleznej Osiedle Kampinos Sp. z o.o.
zwrotng doptate do kapitatu w kwocie 750 tys. ztotych.

9) W lutym 2024 roku spotka zalezna Osiedle Kampinos Sp. z 0.0. podpisata dwie umowy z Leancon
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na generalne wykonawstwo inwestycji budowlanych przy ul.

Wisniowe] w miejscowosci Lomna Las opiewajace tacznie na kwote 6.121 tys. zl netto.

10) W lutym Pani Magdalena Szmagalska zostata powotana na stanowisko Prezesa Zarzadu w spotce
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. oraz Osiedle Kampinos Sp. z o.0.

11) Korekty btedéw poprzednich okreséw nie wystepowaly.
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12) Dziatalno$¢ zaniechana w 2024 roku nie wystepowata, nie przewiduje si¢ zaniechania
dziatalno$ci w okresie najblizszego roku.

13) Struktura bilansu oraz przepltywoéw pienieznych Emitenta i Grupy Kapitatowej jest typowa dla
dziatalno$ci w branzy deweloperskiej, w ktorej dziatajg spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta.
Przyjeta struktura dziatalnosci Grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominujacy posiada pelng
kontrolg nad spotkami zaleznymi, generuje typowe dla branzy rozwigzania, w ktérych majatek
Emitenta stanowia gtownie udzialy w spotkach zaleznych. Natomiast nieruchomosci stanowiace
podstawowe skfadniki aktywoéw ulokowane sa w poszczegdlnych Spoétkach celowych
wskazanych do realizacji poszczegolnych projektow.

14) Ze wzgledu na specyfike dziatalno$ci deweloperskiej Emitent nie stwierdzil sezonowosci lub

cyklicznos$ci dziatalno$ci, majacych wptyw na realizowane przez Spotke 1 Grupg Kapitatowa
przychody, poza typowa dla branzy deweloperskiej cykliczno$cia wynikajaca z réwnolegtej
realizacji pojedynczych zadan inwestycyjnych, oddawania do uzytkowania wybudowanych lokali
1 domow oraz przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

15) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 18 czerwca 2024 roku postanowilo pokry¢

strate za rok 2023 w wysokos$ci 332 085,88 zt z kapitatu zapasowego. Ponadto nie podjeto uchwat
o wyplatach dywidend za rok poprzedni przez pozostate spotki wchodzace w skiad Grupy
Kapitatlowej ani nie deklarowano wyptaty dywidendy z zyskow wypracowanych w roku 2023
lub 2024.

Do przeliczenia na EUR aktywow 1 pasywow przyjeto sredni kurs EUR ogloszony przez NBP
obowigzujacy na dzien 30.09.2024 r. ogloszony w tabeli nr 190/A/NBP/2024 z dnia 2024-09-30r.
w wysokosci 4,2791 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow 1 strat oraz rachunku przeptywow pieni¢znych za
trzeci kwartat 2024 roku przyjeto $rednig arytmetyczng kursow EUR oglaszanych przez NBP,
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 9 miesiecy 2024 roku w wysokosci 4,3022 ztotych.

Najwyzszy $redni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciaggu 9 miesigcy 2024 roku wynosit 4,3434
ztote ( tab. 022/A/NBP/2024 z dnia 2024-01-31.). Najnizszy $redni kurs EUR ogtoszony przez NBP
w ciggu 9 miesiecy 2024 roku wynosit 4,2678 ztote (tab. nr 105/A/NBP/2024 z dnia 2024-05-31).

Do przeliczenia na EUR aktywow i1 pasywow dla okresow poréwnawczych przyjeto sredni kurs EUR
ogloszony przez NBP obowigzujacy na dzien 29.09.2023 r. ogloszony w tabeli nr 189/A/NBP/2023
z dnia 29.09.2023 r. w wysokosci 4,6356 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow 1 strat oraz rachunku przeptywow pieni¢znych dla
okresow porownawczych za trzeci kwartat 2023 roku przyjeto $rednig arytmetyczng kursow EUR
oglaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 9 miesigcy 2023 roku
w wysokosci 4,5773 ztotych

Struktura srodkow pienigznych na poczatek i koniec okresu.

Srodki pienigzne w kasie i w banku na poczatek roku wynosity 11 771 tys. ztotych, na koniec
trzeciego kwartalu 2024 roku wynosity 6 486 tys. ztotych, w tym 2 955 tys. zlotych to $rodki
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zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych zwigzanych z realizowanymi
przedsigwzieciami deweloperskimi 1 zadaniami inwestycyjnymi.

Réznice pomiedzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowane o wylaczenia konsolidacyjne.

2% 99

,Pozostale korekty”, "Pozostate wptywy” 1 ,,Pozostale wydatki” nie przekraczaja 5% ogdlnej sumy

odpowiednio korekt, wptywow i wydatkéw z danego rodzaju dziatalnosci.

4.

1) Umowy nieuwzglednione w bilansie nie wystgpowaty.

2)  Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej
zostaty przedstawione wszystkie transakcje spotek z Grupy Kapitatowej dokonane w ciggu
trzech kwartatow 2024 roku z podmiotami powigzanymi w my$l MSR 24 | Ujawnienie
informacji na temat podmiotow powigzanych” § 9 lit. a.

) 01.01.2024- 01.01.2023-
STRONA TRANSAKCJI OKRESLENIE TRANSAKCJI 30.09.2024 30.09.2023
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni :
Ust 542 518
Spotka Partnerska ST prawne
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, Ewa Ustugi notarialne 195 168
Szmagalska Spotka Cywilna
Ustugi najmu 22 22
AS Motors Classic Sp. z 0.0. Ustugi serwisowe samochodow - 20
Zakup samochodu - 63
Uni-Truck Sp z o.0. Ustugi serwisowe samochodow 131 -
Andrzej Szmagalski Uslugi najmu 463 429
Zaliczka na zakup nieruchomosci - 2 460
Magdalena Szmagalska Wyna.grO(.izenle z tytutu $wiadczonych ushug 228 208
Ustugi najmu 489 426
Lidia Szmagalska Ustugi najmu 136 133
Krystyna Swirska Ustugi najmu 21 18
Dorota Szmagalska Ustugi najmu 50 44
OMC Motors Sp. z 0 .0. Zakup samochodu 162 -
Jacek Luczak Ustugi najmu 43 36
Wojciech Opalski Ustugi najmu 77 66
SPRZEDAZ (warto$ci brutto)
OMC Motors Sp. z 0 .0. Sprzedaz samochodu 162 -
Uni-Truck Sp z o.0. Sprzedaz nieruchomosci 1200 -
PODMIOT SALDO NALEZNOSCI SALDO ZOBOWIAZAN
30.09.2024 30.09.2023 30.09.2024 30.09.2023
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni
Spotka Partnerska - 18 61 56
Andrzej Szmagalski - - 31 28
Magdalena Szmagalska 9 - 47 98

3)  Grupa nie wyptacata pozyczek ani §wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym
w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujacych.

4) W okresie sprawozdawczym Emitent otrzymal faktury za badanie sprawozdania finansowego
za rok 2023 brutto 62 tys. zlotych oraz za badanie sprawozdania finansowego za I potrocze
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2024 w kwocie brutto 39 tys. zlotych. Inne spotki Grupy zaptacity 6 tys. ztotych brutto z tytutu
badania sprawozdania finansowego za 2023 rok.

Ecovis Poland Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Garazowej SA zarejestrowany w
Polskiej Izbie Bieglych Rewidentow pod numerem 1253, jako podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych dokonujacy przegladu potrocznego skrdéconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz skréconego sprawozdania finansowego Emitenta za [ potrocze
2024 roku, zostat wybrany przez Rade¢ Nadzorcza Spoétki na jej posiedzeniu w dniu 17 lipca
2023 roku zgodnie z przepisami prawa, a podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego
badania - wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta - speiniali warunki do wyrazenia
bezstronnej 1 niezaleznej opinii o badanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych inne niz ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego nie wystgpowaty.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wpltywajace na sytuacje majatkowa i finansowg spotek Grupy na dzien bilansowy
inne niz opisane ponizej:

Spotka zalezna Triton Development sp. z 0.0. sprzedata do Emitenta i spoiki zaleznej Triton
Country Sp z 0.0. cze$¢ nakltadéw inwestycyjnych w nieruchomosci wspolnej osiedla Triton
Country wedhug posiadanego udziatu - w pazdzierniku 2024 roku w tacznej kwocie 1 106 tys.
ztotych brutto oraz w listopadzie 2024 roku w tacznej kwocie 1 235 tys. ztotych brutto..

W pazdzierniku 1 listopadzie 2024r. Emitent otrzymat zaliczki na zakup gruntu od spotki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. - odpowiednio o warto$ci 800 tys. ztotych brutto i 600
tys. ztotych brutto -

W pazdzierniku 2024 r. spotka zalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. otrzymata odszkodowanie od
Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy za wywlaszczenie dziatek pod realizacje inwestycji
drogowej w dzielnicy Bialoteka na taczng kwotg brutto 508 tys. ztotych.

W pazdzierniku 2024 r. spoétka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. podpisata dwie umowy

o roboty budowlane na wykonanie zespotu segmentéw mieszkalnych w osiedlu Triton Country
w Starej Wsi o lacznej wartosci 4 759 tys. zlotych.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w prezentowanym okresie nie wystapity.

Wspolne przedsigwziecia, ktore nie podlegaja konsolidacji, nie wystgpowatly.

Przychody Emitenta ze sprzedazy towarow i ustug do spotek Grupy wyniosty 2 925 tys. ztotych.
Istotne transakcje Emitenta z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym odbywaty
si¢ na warunkach rynkowych 1 zostaty opisane w ust. 2 pkt 7-9 oraz ust. 4 pkt 2 Informacji

dodatkowej z pkt I. C) niniejszego sprawozdania.

Wykaz spotek, w ktorych Emitent posiada ponad 20 % udziatow w kapitale lub ogolnej liczbie
glosow, zostatl przedstawiony ponize;j:
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Informacje o jednostce zaleznej Triton Investment sp. z 0.0.

Triton Investment spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba: ul. Grdjecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227 przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-177-65-69; REGON:
472286829. W okresie sprawozdawczym Emitent posiadat 100% udzialéw w jednostce
zaleznej. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda pelng. Spotka zostata wiaczona do
konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005 r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Real Management sp. z o.0.

Triton Real Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000156759 przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-183-26-70;
REGON: 472837028. Spotka zostala wlaczona do konsolidacji po raz pierwszy od
01.01.2005 r. Emitent poprzez spotki zalezne posiada 100% udzialow w tej spotce.
Jednostka podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Development sp. z o.0.

Triton Development spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba: ul. Grojecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18;
REGON: 140312515. W dniu 31.03.2007 r. Emitent nabyt 100% udziatow w jednostce
zaleznej. Spotka zostala wlaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007 r. Jednostka ta
podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Winnica sp. z 0.0.

Triton Winnica spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-010-75-71; REGON:
141302832. W dniu 29 stycznia 2008 roku Emitent zawigzal Triton Winnica Spotke z
0.0., w ktorej objal 100% udziatow. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peing.
Spoétka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia 29 stycznia 2008 roku.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Property sp. z o.0.

Triton Property spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000307366. Spoétka ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 i numer NIP:
701-013-07-88. W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawigzal Spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Property Sp. z 0.0., w ktorej objat 100% udziatow.
Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Kampinos sp. z o.0.

Triton Kampinos spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawigzat spotke z ograniczong
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odpowiedzialno$cig pod firmg Triton Kampinos, w ktorej objal 100% udziatéw. Spodtka
zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétka ma nadany numer
statystyczny Regon: 141474674 1 numer NIP: 701-013-07-94. Jednostka ta podlega
konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Administracja i Zarzadzanie sp. z 0.0. (poprzednia nazwa
Triton Administracja i Zarzadzanie sp. z 0.0.)

Administracja 1 Zarzadzanie spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba:
ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent zawigzat
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Administracja 1 Zarzadzanie,
w ktorej objal 100% udzialow. Spotka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000363091. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIP:
701-025-41-77. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Country sp. z 0.0.

Triton Country spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (poprzednia nazwa Triton
Uniejow Sp. z 0.0.) z siedzibag: ul. Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 17 listopada
2016 roku Emitent zawigzat spotke z ograniczong odpowiedzialnos$cig pod firmg Triton
Country, w ktorej objat 100% udziatow. Spotka zostala zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000649908. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon: 366032545
1 numer NIP: 701-063-95-46. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Osiedle Kampinos sp. z 0. o.

Osiedle Kampinos spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg: ul. Krolowe;j
Aldony 21/2, 03-928 Warszawa. W dniu 02 czerwca 2022 roku Emitent zawiagzal spotke
z ograniczong odpowiedzialno$cig pod firmg Osiedle Kampinos, w ktorej objat 100%
udziatoéw. Spotka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000976829. Spotka ma
nadany numer statystyczny Regon: 522506422 i numer NIP: 113-306-47-49. Jednostka
ta podlega konsolidacji metoda petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Karpin sp. z o. o.

Triton Karpin spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba: ul. Krolowej Aldony
21/4, 03-928 Warszawa. W dniu 02 czerwca 2022 roku Emitent zawigzal spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscia pod firmg Triton Karpin, w ktorej objal 100%
udziatow. Spoétka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000990439. Spotka ma
nadany numer statystyczny Regon: 523048803 1 numer NIP: 113-307-06-49. Jednostka
ta podlega konsolidacji metoda petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Zegrze sp. z 0.0.
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Triton Zegrze Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 11 czerwca 2024r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0001109488 zarejestrowat
spotke z ograniczong odpowiedzialnos$cig pod firmg Triton Zegrze, w ktoérej Triton
Karpin Sp. z 0.0. objeta 50% udzialéw. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon:
528863011 i numer NIP: 701-120-90-03. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”

,/bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czerwcu
2001 roku. Spotka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udziatow za cen¢ nabycia
29.127 EUR. W ksiegach Emitenta wystepuje odpis aktualizujgcy wartos$¢ udziatow w tej
Spotce, ktore na dzien bilansowy wynosza 0 zlotych. Nie wystgpowaty wzajemne
transakcje. Jednostka zostala wylaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci oraz dane finansowe Spotki nie sg istotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

4)  Triton Development S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Grojecka 194 jest jednostka
sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdania finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowe;.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpito potaczenie spotek.

W ocenie Emitenta niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spotek Grupy, nie

wystepuja.

Ocena skutkow trwajacego konfliktu zbrojnego pomi¢dzy Rosja a Ukraing oraz perspektywy rozwoju
dziatalnos$ci Grupy Kapitalowej i Emitenta zostaty opisane w cze¢sci II. Informacje przedstawione
zgodnie z § 66 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finansow pkt 12.
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I1. Informacje przedstawione zgodnie z § 66 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkowe w przeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE

FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
3 kwartalt(y) 3 kwartal(y) 3 kwartal(y) 3 kwartat(y)
narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/
2024 okres od 2023 okres od 2024 okres od 2023 okres od
2024-01-01 do 2023-01-01 do 2024-01-01do 2023-01-01 do
2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30
Przychody ze sprzedazy 16 276 7 535 3783 1 646
Wynik brutto ze sprzedazy 3375 3 565 784 779
Wynik brutto (4 485) (3 269) (1042) (714)
Wynik netto (4 457) (3 294) (1 036) (720)
Przep’ryvx_/y pienieine netto z dziatalnosci 211 (3 135) 49 (685)
operacyjnej
_Przep’rywy_ple_nlezne netto z dziatalnosci 15 1 690 3 369
inwestycyjnej
Erzep%ywy_pienieine netto z dziatalnosci (5 511) (1 300) (1 281) (284)
inansowej
rParigﬁiywy pieniezne netto z dziatalnosci, (5 285) (2 745) (1 228) (600)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023
Aktywa, razem 150 005 131 222 35 055 30 180
Zobowigzania razem 73 792 50 551 17 245 11 626
Zobowigzania krétkoterminowe 65 978 42 066 15 419 9675
Kapitat wtasny 76 213 80 671 17 811 18 554
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 5949 5 855
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 11,97 12,68 2,80 2,92
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozyvodmona/scalona wartosc ksiegowa na 1 11,97 12,68 2,80 2,92
akcje (w zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
3 kwartalt(y) 3 kwartalt(y) 3 kwartal(y) 3 kwartat(y)
narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/ narastajaco/

2024 okres od
2024-01-01 do

2023 okres od
2023-01-01 do

2024 okres od
2024-01-01 do

2023 okres od
2023-01-01 do

2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30
Przychody ze sprzedazy 3693 866 858 189
Wynik brutto ze sprzedazy 2 600 858 604 187
Wynik brutto (919) 131 (214) 29
Wynik netto (942) 109 (219) 24
Przep’ryvx_/y pienieine netto z dziatalnosci 543 (1 502) 126 (328)
operacyjnej
_Przep’rywy_pie_nieine netto z dziatalnosci (74) 776 (17) 170
inwestycyjnej
Erzep%ywy_pienieine netto z dziatalnosci (380) (458) (88) (100)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, 89 (1 184) 21 (259)
razem

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.09.2024 31.12.2023 30.09.2024 31.12.2023
Aktywa, razem 89 437 90 415 20 901 20 795
Zobowigzania razem 3634 3671 849 844
Zobowigzania krétkoterminowe 2 462 2 559 575 589
Kapitat wtasny 85 803 86 744 20 052 19 950
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 5949 5 855
Liczba akgji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 13,48 13,63 3,15 3,13
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 13,48 13,63 3,15 3,13

akcje (w zt)
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2) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez Grupe Kapitalowa wynika z przyjetej struktury
dziatalno$ci Grupy, w ktérej Emitent, jako podmiot dominujacy, sprawuje funkcje zarzadcze 1 kontrolne
nad spotkami zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziatalno$¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. W 2024 roku, podobnie jak w poprzednich latach, Zarzad Spétki Emitenta
jako jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej koncentrowat si¢ na dzialaniach zwigzanych z realizacja
rozpoczetych inwestycji, jak rowniez na przygotowaniu kolejnych projektow inwestycyjnych. W 2024 roku
realizowana jest sprzedaz nieruchomos$ci w inwestycji TRITON COUNTRY prowadzonej przez spotke
zalezna, tj. Triton Development sp. z o.0.

W ciagu trzech pierwszych kwartatéw 2024 roku przychody ze sprzedazy Triton Development sp. z o.0.,
w tym segmentow w tej inwestycji, wyniosty 12.777 tys. ztotych.

W 2023 roku rozpoczeto budowe I etapu projektu TRITON KAMPINOS zlokalizowanego w miejscowosci
Lomna Las w bezposrednim sgsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Zgodnie z obowigzujacymi zasadami w
Grupie, przychdd ze sprzedazy wybudowanych nieruchomosci spotki wykazuja w momencie przeniesienia
prawa wiasnosci do zabudowanych nieruchomosci — co w przypadku zadan inwestycyjnych TRITON
KAMPINOS, bedzie miato miejsce w przysztych okresach sprawozdawczych.

Dynamika sprzedazy doméw w osiedlu TRITON COUNTRY oraz lokali w osiedlu TRITON KAMPINOS
w powigzaniu z realizacja budow beda miaty decydujacy wplyw na wyniki Grupy Kapitatlowej Emitenta w
najblizszych okresach sprawozdawczych.

3) W dotychczasowym okresie 2024 roku nie wystapity czynniki i zdarzenia majace znaczny wplyw na
dziatalno$¢ Emitenta oraz Grupy Kapitatowej Emitenta i osiaggni¢te wyniki finansowe, poza typowymi dla
prowadzonej dziatalno$ci 1 opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Ocena skutkéw wojny na Ukrainie, obostrzen bedacych nastepstwem wirusa SARS-CoV-2 oraz
perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy Kapitatlowej i Emitenta opisane sg ponizej w pkt 12.

Na wynik z dziatalnosci Grupy Kapitatowej osiagniety w ciggu III kwartaloéw 2024 roku mialy wptyw
nastepujace czynniki:

- przychody z dziatalno$ci wyniosty 16.276 tys. ztotych, wynik brutto ze sprzedazy 3.375 tys. ztotych.
Obroét zwigzany byl gtéwnie z ujeciem efektéw gospodarczych w inwestycji TRITON COUNTRY.

Po uwzglednieniu kosztéw administracyjnych i sprzedazy oraz wynikéw na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i dziatalno$ci finansowej skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatowej Triton Development
po III kwartatach wyniost -4.457 tys. ztotych.

Wynik ten wynika z konieczno$ci ujgcia w okresie sprawozdawczym kosztow projektow w trakcie
realizacji, z ktorych przychody zostang ujete dopiero w przysztych okresach.

W sprawozdaniu finansowym Emitenta za III kwartaly 2024 roku wykazano przychody ze sprzedazy
w wysokosci 3.693 tys. ztotych. Po uwzglednieniu kosztow administracyjnych i sprzedazy oraz wynikow
na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 1 dziatalnosci finansowej wynik netto Triton Development S.A.
wynidst -942 tys. ztotych.

Wskazane obroty, podobnie jak w poprzednich okresach sprawozdawczych, uzyskane zostaty
w decydujacej czesci w zwigzku z dziatalnos$cig prowadzong na rzecz spotek Triton Development sp. z 0.0.,
Triton Winnica sp. z 0.0., zwigzang z realizacja projektow TRITON COUNTRY i TRITON WINNICA.
Ocena skutkéw wystepowania wirusa SARS-CoV-2, skutkéw wojny na Ukrainie i kryzysu energetycznego
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oraz perspektywy rozwoju dziatalno$ci Grupy Kapitalowej i Emitenta opisane sa ponizej w pkt 12
sprawozdania z dziatalnosci.

4) Zarzadzanie Grupg Kapitalowg opiera si¢ na holdingowej strukturze dziatalnosci, w ktérej Emitent jako
podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad spétkami zaleznymi, w ktdrych
prowadzona jest podstawowa dziatalnos¢ operacyjna Grupy Kapitatowe;.

W I potroczu 2024 roku nastgpita zmiana w organizacji Grupy Kapitatowej, tj. spotka Triton Karpin sp. z
0.0. objeta 50% udziatow w spotce Triton Zegrze sp. z 0.0. Pozostatymi udzialowcami nowo powotane;j
spotki sa dwie osoby fizyczne niepowigzane z Emitentem.

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku schemat struktury organizacyjnej Grupy Kapitatowej — spotek objetych
konsolidacja przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Triton Development S.A. |

100% 100% / 100% 100% 100% 100% 100%\00% 00%

Triton Triton Triton Osiedle Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Kampinos Investment Country Karpin Property i Zarzadzanie
Sp. z 0.0. Sp. z o.0. Sp. z o.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z o.0. Sp. z o.0. Sp. z 0.0. Sp. z o.0.

100% 50%
Triton Real Triton
Management Zegrze
Sp. z o.0. Sp. z o.0.

Wylaczona z konsolidacji jest spotka ,,7bulls germany GmbH” w ktorej Triton Development S.A. posiada
66,8% udziatow. W ksiegach Emitenta wystepuje odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow w tej spotce, ktora
na dzien bilansowy warta jest 0 zlotych. Nie wystgpowaly wzajemne transakcje. Jednostka zostala
wytaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi dziatalno$ci oraz dane finansowe spotki nie sg istotne dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5) Zarowno Emitent jak i1 inne spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowaly prognoz
wynikéw na rok 2024.

6) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby
glosow na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien
sporzadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego:

- Andrzej Szmagalski — Prezes Zarzadu Triton Development sp. z 0.0.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 2.202.658 akcji serii C tacznie stanowigcych 45,80%
kapitalu zaktadowego Emitenta i dajacych 5.764.933 gloséw, tj. 53.06 % ogdlnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:
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162.498 akcji serii B oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowigcych 13,7% kapitatu zaktadowego Emitenta
1 dajacych 1.522.119 glosow, tj. 14% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu.

- Matgorzata-Zamojska Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta:

74.995 akcji serii A, 131.249 akcji serii B oraz 428.555 akcji serii C tacznie stanowigcych 9,97% kapitatu
zakladowego Emitenta i dajacych 1.459.775 glosow, tj. 13,44% ogoélnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu.

- Andrzej Korcik

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

795.678 akcji serii C stanowigcych 12,50% kapitatu zakladowego Emitenta 1 dajacych 795.678 glosow, tj.
7,32% ogdlnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Wedlug stanu wiedzy Emitenta od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego u ww. osob nie
nastapily zmiany w strukturze wtasnosci akcji Emitenta .

Ponadto akcjonariusze, w tym wymienieni powyzej, bedacy stronami porozumienia z dnia 09.03.2022 r.
posiadaja tacznie na dzien przekazania raportu 5.530.751 akcji reprezentujacych tacznie 86,89% kapitatu
zaktadowego Spoltki, uprawniajacych tacznie do 9.905.539 glosow na walnym zgromadzeniu,
stanowiacych tacznie 91,18% ogodlnej liczby gloséw. Szczegdélowe dane podano w raporcie biezacym nr
RB 7/2024 z dnia 22.11.2024 r. — podanym do publicznej wiadomos$ci m. in. w zwigzku ze zmiang sktadu
osobowego cztonkéw porozumienia grupy akcjonariuszy, ze wskazaniem stanu posiadania akcji Emitenta.
Powyzsze dane uwzgledniajg wszelkg dostgpng dla Emitenta wiedze podjeta w szczegolnosci z oswiadczen
akcjonariuszy otrzymanych na podstawie art. 69 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne;j
1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 1539, z pdzn. zm.)

Emitentowi nie sg znane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, ktorych realizacja w przysztosci moze
spowodowac¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy.

7) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez osoby zarzadzajace
1 nadzorujagce Emitenta wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien przekazania niniejszego raportu:

Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta: 162.498 akcji serii B oraz 709.629 akcji serii C tacznie
stanowigcych 13,7% kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 1.522.119 glosow, tj. 14% ogoélnej liczby
gltosoOw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu
okresowego nie ulegt zmianie.

8) Wsrdd postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan Emitenta lub innych podmiotéw z Grupy
Kapitalowej Emitenta brak jest postgpowan istotnych dla dziatalno$ci spotek z Grupy, a ich suma nie
przekracza kwoty stanowigcej rownowartos¢ 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

9) W 2024 roku wsrod transakcji zawieranych przez Emitenta 1 jednostki zalezne nie bylo transakcji
z podmiotami powigzanymi, ktore bytyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe. Z uwzglednieniem
powyzszego szczegOtowe informacje dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w ust. 4 pkt 2 i w ust. 2 pkt 7 - 9 Informacji dodatkowej pkt I. C) niniejszego sprawozdania.
Ponadto w ust. 5 pkt 2 Informacji dodatkowej w pkt I. C) niniejszego sprawozdania przedstawiono
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zdarzenia gospodarcze majace miejsce po dniu bilansowym a przed dniem publikacja niniejszego
sprawozdania finansowego, w tym zawierane z podmiotami powigzanymi.

10) W 2024 roku zadna ze spotek Grupy Kapitatlowej nie udzielata poreczen lub gwarancji finansowych,
w tym w szczego6lnos$ci na rzecz innych podmiotdw powigzanych. Opis porgczen zawartych przed okresem,
za ktéry prezentowanie jest niniejsze sprawozdanie, zostat zamieszczony w sprawozdaniach rocznych
Emitenta i Grupy Kapitalowej za 2023 rok.

Zestawienie 1 opis zmian stanu pozyczek udzielonych pomig¢dzy spotkami z Grupy Kapitatowej Emitenta
zostal zamieszczony w ust. 2 pkt 8 Informacji dodatkowej pkt 1. C) niniejszego sprawozdania.

11) Efektywne zarzadzanie zasobami finansowymi zapewnia Emitentowi i Grupie Kapitatlowej utrzymanie
bezpiecznego poziomu biezacej ptynnosci finansowe;.

Na dzien 30 wrze$nia 2024 roku Emitent nie korzystat z kredytow bankowych.

Spotka zalezna Triton Kampinos sp. z 0.0. korzysta z kredytu obrotowego — deweloperskiego wg umowy
z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. Kredyt udzielony do dnia 30.06.2025 r. z oprocentowaniem
opartym o stopg procentowg WIBOR 3M powigkszong o statg marze banku w wysokosci 2,90 p.p. Na
dzien 30 wrzesnia 2024 roku saldo kredytu wynosito 0 zk. Zadna inna spotka z Grupy nie korzysta z
kredytow bankowych

Spotki nie posiadaja zadnych przeterminowanych zobowigzan podatkowych, wywigzuja si¢ terminowo ze
zobowigzan wobec kontrahentow.

Spotki z Grupy Kapitatlowej Triton Development maja pelng zdolno$¢ wywiazywania si¢
z zaciggnietych zobowigzan. Na ewentualne obnizanie ptynnosci spotki moga reagowacé m.in. zacigganiem
kredytow lub sprzedaza posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

W ust. 5 Informacji dodatkowej pkt I. C) niniejszego sprawozdania przedstawiono zdarzenia gospodarcze
majace miejsce po dniu bilansowym a przed dniem publikacji niniejszego sprawozdania finansowego, ktore
wplywaja rowniez na sytuacj¢ majatkowa i finansowa spotek Grupy.

12) Perspektywy rozwoju Emitenta i pozostatych spotek z Grupy Kapitatowej zwigzane sg z dzialalno$cia
deweloperska, ktorej gtéwne cele zostaly sformutowane w strategii obowigzujacej od grudnia 2006 roku,
ktora jest i bedzie konsekwentnie realizowana.

Glowne cele strategiczne obejmujg realizacje projektow deweloperskich w obszarze budownictwa
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Grupg Kapitatowg Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych
nieruchomosci. Przychody pochodzi¢ beda ze sprzedazy mieszkan oraz powierzchni komercyjnych w
zrealizowanych projektach.

W 2016 roku Emitent uzyskal pozwolenia na budowe pierwszych segmentéw w inwestycji TRITON
COUNTRY. Grupa Kapitatowa sukcesywnie pozyskuje kolejne pozwolenia na budowe 1 realizuje zadania
inwestycyjne w ramach zamknigtego osiedla. Projekt realizowany jest w etapach, a zakonczenie
przedsigwziecia inwestycyjnego przewidziane jest w 2027 roku.

W dniu 24 pazdziernika 2024 roku spotka zalezna - Triton Development sp. z 0.0., podpisata dwie umowy
o roboty budowlane na zespoty segmentéw mieszkalnych w osiedlu Triton Country w Starej Wsi za taczng
cene 4.759 tys. zt netto. Wykonawca zadan bedzie Qualitis sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Z chwilg jej
podpisania lgczna warto§¢ umow zawartych z ww. wykonawca od dnia opublikowania poprzedniego
raportu dotyczacego znacznych uméw zawartych z ww. kontrahentem, w okresie krotszym niz 12 miesigcy,
wyniosta 12.004 tys. zt netto.

W 2023 roku rozpoczgto realizacj¢ I etapu projektu TRITON KAMPINOS zlokalizowanego w
miejscowosci Lomna Las w bezposrednim sasiedztwie Puszczy Kampinoskie;.
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W lutym 2024 roku spéika zalezna Osiedle Kampinos sp. z 0.0. podpisata dwie umowy z Leancon sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie na generalne wykonawstwo inwestycji budowlanych przy ul. Wisniowej w
miejscowosci Lomna Las opiewajace tacznie na kwote 6.121 tys. zl netto.

Dynamika sprzedazy doméw w osiedlu TRITON COUNTRY oraz lokali w osiedlu TRITON KAMPINOS
W powigzaniu z realizacjg budow beda miaty decydujacy wplyw na wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta w
najblizszych okresach sprawozdawczych.

W dniu 16.05.2024 r. Triton Karpin sp. z 0.0. (spotka w 100% zalezna od Emitenta) zawarla z osobami
fizycznymi (niepowigzanymi z Emitentem) umowe wspolpracy okreslajacg zasady wspotdziatania przy
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na nieruchomos$ci w miejscowosci Arciechow, gmina
Radzymin, w sgsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego.

Przedsigwzigcie polega na budowie aparthotelu na ww. nieruchomos$ci, bedacej wilasnos$cia osoby
fizycznej. W celu realizacji projektu strony okreslity zasady wspotpracy i powotania spotki celowe;j, ktora
kompleksowo zajmie si¢ realizacja inwestycji. Triton Karpin sp. z 0.0. w czerwcu 2024 roku objeta 50%
udziatow w spoélce celowej dziatajacej pod firmg Triton Zegrze sp. z o.0.

W dluzszej perspektywie na wyniki Grupy Kapitalowej beda miaty wptyw realizacje kolejnych projektow,
w tym migdzy innymi inwestycji TRITON WINNICA (III etap), TRITON FRANCUSKA, TRITON
UNIEJOW.

Poza wymienionymi czynnikami wewng¢trznymi na przyszite wyniki finansowe Spotki 1 Grupy Kapitatlowej
beda mialy wptyw migdzy innymi czynniki zwigzane z sytuacja makroekonomiczng w Polsce i Europie,
poziomem inflacji, koniunkturg na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzielania
kredytow hipotecznych dla klientow indywidualnych, m in. w konsekwencji wzrostu stop procentowych,
konkurencjg, cenami nieruchomos$ci. Ponadto na przyszte wyniki Spotki moze mie¢ wpltyw sposob
realizacji 1 zasady funkcjonowania rzadowych programéw zwigzanych z wojng na Ukrainie, zasadami
pomocy i zakwaterowania uchodzcéw z Ukrainy.

Agresja Rosji na Ukraing, ktdra nastapita 24 lutego 2022 r., rozpoczeta wojne, ktorej zasiegu, skutkow ani
terminu zakonczenia dzi$ nie jesteSmy w stanie przewidzie¢. Obserwujemy duzg dynamike zmian zardwno
w dziataniach wojennych, jak rowniez w sankcjach naktadanych na Rosj¢ 1 Biatorus. W ocenie
kierownictwa Spoétki wojna w Ukrainie nie ma istotnego wplywu na biezace sprawozdania finansowe oraz
na biezacg dziatalno$¢, bowiem Spoltka nie prowadzi transakcji handlowych z firmami z Rosji, Biatorusi
lub Ukrainy, nie posiada spotek zaleznych lub istotnych aktywéw w Rosji, Biatorusi lub Ukrainie oraz nie
jest powiazana z organizacjami lub osobami objetymi sankcjami. Skutki posrednie zwigzane z wojna na
Ukrainie moga mie¢ wptyw na wyniki Grupy Kapitalowej w kolejnych okresach sprawozdawczych,
natomiast Spotka na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie okresla ich wplywu na przyszie jej
wyniki.

Spotka, bazujac na doswiadczeniach deweloperskich, koncentruje si¢ na realizacji dwoch typoéw projektow
obejmujacych budowe i sprzedaz:

- lokali o matych powierzchniach, gdzie dla nabywcow relatywnie tanich mieszkan jest to pierwszy adres
1 zapotrzebowanie na kredyt jest na poziomie 50% wartosci mieszkania, ponadto lokale takie wpisujg si¢
w zapotrzebowania rynku na mieszkania pod wynajem.

- doméw o powierzchni do 140 m? na obrzezach Warszawy w zorganizowanych osiedlach, gdzie w
wiekszosci klientami sg osoby posiadajace juz nieruchomosci mieszkalne.

Nabywcy korzystajacy z ww. oferty sg nabywcami gotOwkowymi albo nie majg problemoéw ze zdolnoscia

kredytowa. Postrzeganie ofert potwierdzone tempem sprzedazy Spoétka ocenia pozytywnie. Wptywa na to
rowniez fakt, ze inwestycje realizowane sg na gruntach dewelopera bez obcigzen hipotecznych, projekty
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posiadaja prawomocne pozwolenia na budowg, budowy maja zapewnione finansowanie. Taki stan rzeczy
powoduje, ze Spotka planuje inwestycje do realizacji w najblizszych latach.

Poziom inflacji, wzrost stop procentowych i dostepnos¢ kredytow oraz wzrost kosztow budowy w zakresie
robocizny i materiatéw, Spotka bedzie monitorowata i uwzgledniata w realizowanej polityce sprzedazy.

Na podstawie analiz Emitent informuje, ze skutki wirusa, konfliktu zbrojnego na Ukrainie, wzrostu kosztow
energii, inflacji, wysokich stop procentowych oraz towarzyszace im rzadowe dziatania i programy, w
zalezno$ci od ich dalszej intensywnosci 1 rozwoju sytuacji, a takze okresu ich trwania, moga wptyna¢ na
dziatalno$¢ 1 wyniki finansowe Spotki 1 Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci na:

* dynamike sprzedazy i ilo$¢ sprzedanych domow i lokali;

* dostepnos¢ 1 warunki finansowania inwestycji oraz dostepnos¢ finansowania dla klientow;

+ terminowos$¢ realizacji inwestycji - w zwigzku z potencjalnymi opdznieniami w realizacji robot
budowlanych, spowodowanych brakiem personelu budowlanego oraz niedoborem Ilub opdznieniem
dostaw materiatow;

* terminowos$¢ wydawania decyzji administracyjnych;

* poziom przychodow z krotkoterminowego wynajmu mieszkan.

W zakresie zidentyfikowanych czynnikdw ryzyka istotnych bezposrednio dla Emitenta to wobec przyjetego
modelu prowadzenia dziatalnos$ci za najistotniejsze Spdtka uznaje mozliwos¢ utraty wartosci aktywow.
Pozycje aktywoéw o najwyzszej wartosci to: nieruchomos$ci inwestycyjne, zapasy oraz inne aktywa
finansowe uwzgledniajace wartos¢ udziatéw w spotkach zaleznych. Z uwagi na koncentracje majatku
Grupy Kapitalowej w nieruchomosciach i prowadzeniem dzialalnosci opartym na nieruchomos$ciach
Emitent jest w istotnym stopniu narazony na zmian¢ sytuacji rynkowej w tej branzy. Spotka cyklicznie
wykonuje testy na utratg wartosci aktywow, migdzy innymi z wykorzystaniem stosownych wycen
nieruchomosci 1 analiz rynkowych, a w sprawozdaniach okresowych uwzglednia wnioski analizy z tych
testow.
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