Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu Triton Development S.A. przedstawiam Panstwu raporty roczne Spoétki oraz Grupy
Kapitatowej bedace podsumowaniem dziatalnosci w 2023 roku.

Miniony rok byt okresem umiarkowanego wzrostu gospodarczego oraz spadku inflacji, ktéra jednak
utrzymywata sie na relatywnie wysokim poziomie. Rynek nieruchomosci cechowaty wzrosty cen
mieszkan i domoéw. Szczegdlnie w drugiej potowie roku mozna byto zaobserwowaé wysoki popyt na
mieszkania, spowodowany m.in. rzadowym programem ,Bezpieczny Kredyt 2%”. Na rynek
nieruchomosci stymulujgco wptyneto réwniez ozywienie akcje kredytowej ze strony instytucji
finansowych.

Rok 2023 zamknat sie dla Grupy Kapitatowej Triton Development wynikiem finansowym na nieco
nizszym poziomie niz rok poprzedni. Jest to przede wszystkim zwigzane z odroczeniem w czasie efektéw
finansowych inwestycji.

W 2023 roku spotki z Grupy Kapitatowej Triton Development uzyskaty pozwolenia na budowe kolejnych
etapéw inwestycji TRITON COUNTRY oraz kontynuowaty budowe wczesniej rozpoczetych zadan w tej
inwestycji. Lokalizacja osiedla TRITON COUNTRY zapewniajgca szybki dojazd do centrum Warszawy
poprzez droge S8 w powigzaniu z atrakcyjng politykg cenowg gwarantuje niestabngce zainteresowanie
inwestycjg wsrad osob poszukujgcych nieruchomosci poza aglomeracjg warszawska.

Dziatania Grupy Kapitatowej Triton Development koncentrowaty sie takze na przygotowaniu nowych
inwestycji. RozpoczeliSmy realizacje projektu TRITON KAMPINOS. Przewiduje on budowe osiedla
mieszkaniowego w miejscowosci tomna Las, w sgsiedztwie Puszczy Kampinoskiej. Lokalizacja inwestycji
w rejonie drogi ekspresowej S7 zapewnia dogodne potgczenie z Warszawg, co w potaczeniu z bliskoscig
Kampinoskiego Parku Narodowego przemawia za atrakcyjnoscig projektu. Zawarte zostaty umowy na
generalne wykonawstwo oraz na finasowanie, rozpoczety zostat proces sprzedazy lokali.

Planujgc dziatalnos¢ w perspektywie wieloletniej, konsekwentnie realizujemy dziatania zwigzane z
przygotowaniem kolejnych projektéw deweloperskich. Sukcesywnie pozyskiwane sg pozwolenia na
budowe oraz prowadzone sg prace projektowe i przygotowawcze dotyczgce inwestycji TRITON
KAMPINOS oraz 3 etapu osiedla TRITON WINNICA przy ul. Modlirskiej w Warszawie.

Przewidywane trendy rynkowe oraz zapowiedZ wprowadzenia programu , kredyt mieszkaniowy na start”
wspierajgcego nabywcow lokali i domoéw stwarzajg perspektywe rozwoju i dajg mozliwos¢ petnego
wykorzystania posiadanego przez Grupe Kapitatowg Triton Development doswiadczenia i potencjatu, w
tym zasobu nieruchomosci. Przyczynia sie do tego réwniez stabilna sytuacja finansowa Grupy.

Przekazujgc Panstwu raporty roczne za 2023 rok, pragne podziekowac za zaufanie, jakim nas Panstwo
obdarzyli. Chce takze gorgco podziekowac¢ Cztonkom Rady Nadzorczej oraz pracownikom za wysitek i
zaangazowanie w codzienne obowigzki.

Z powazaniem
Magdalena Szmagalska
Prezes Zarzadu Triton Development S.A.
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