Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu Triton Development S.A. przedstawiam Panstwu Raporty Roczne Spoétki oraz Grupy
Kapitatowej bedgce podsumowaniem dziatalnosci w 2022 roku.

Miniony rok byt okresem umiarkowanego wzrostu gospodarczego. ObserwowaliSmy wzrost ozywienia
gospodarczego po okresie pandemii ograniczanego przez wzrost inflacji, kosztéw energii, stop
procentowych powigzanych z kosztami kredytdw oraz ograniczeniem akcji kredytowej. Pomimo
zmiennej i niekorzystnej dla deweloperdw sytuacji gospodarczej Triton Development S.A. osiggneta zysk
netto w wysokosci 3,5 min zt, a spétki z Grupy Kapitatowej osiggnety pozytywne wyniki.

W 2022 roku oddano nabywcom kolejne segmenty w inwestycji TRITON COUNTRY, realizujac
przychody w wysokosci 26 min zt. Lokalizacja osiedla powigzana z zakonczong przebudowg trasy S8 i
umozliwieniem szybkiego dojazdu do centrum Warszawy stanowi atrakcyjng oferte zamieszkania poza
aglomeracja.

Na bazie doswiadczen i trendéw popytowych przygotowalismy projekt TRITON KAMPINOS. Teren
inwestycji potozony jest w miejscowosci tomna Las w sgsiedztwie Puszczy Kampinoskiej w obszarze, dla
ktorego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Okolica i sgsiedztwo Puszczy Kampinoskiej stwarzajg wiele mozliwosci aktywnej rozrywki.
Jazda konna w pobliskiej stadninie czy zimowe trasy biegowe dla narciarzy to wspaniata alternatywa dla
catych rodzin lubigcych aktywnie spedzac czas. Bliskos¢ Jeziora Dziekanowskiego stwarza réwniez
ciekawe mozliwosci wypoczynku. Rozpoczecie realizacji projektu nastgpi juz w | potowie 2023 roku. Na
te okolicznos¢ zawarliSmy umowe z generalnym wykonawcg i z sukcesem rozpoczeliSmy sprzedaz lokali.

Planujgc dziatalnos¢ w perspektywie wieloletniej, konsekwentnie realizujemy dziatania zwigzane z
przygotowaniem kolejnych projektéw deweloperskich. Sukcesywnie pozyskiwane sg kolejne pozwolenia
na budowe i realizowane kolejne etapy inwestycji TRITON COUNTRY. Prowadzone sg prace projektowe i
przygotowawcze dla kolejnych zadan osiedla TRITON KAMPINOS oraz Il etapu TRITON WINNICA przy ul.
Modlinskiej w Warszawie. Posiadane juz pozwolenia na budowe daja mozliwos¢ uruchamiania tych
projektow, natomiast zakres ich realizacji bedzie uwzgledniat niepewnos$¢ rynkowg wynikajacg miedzy
innymi z aktualnej sytuacji geopolitycznej. Decydujgc sie na uruchamianie realizacji kolejnych etapow
inwestycji, analizujemy dynamike sprzedazy, przez co minimalizujemy ryzyko gospodarcze dziatalnosci.
Realizacje projektow bedg poprzedzone analizami rynku oraz polityki kredytowej bankow i
zapowiadanych projektow rzgdowych wspierajgcych akcje kredytowe.

Na bazie doswiadczen stwierdzamy, ze pomimo ograniczen mozliwosci uzyskania finansowania, klienci
naszej Grupy Kapitatowej wykazujg bardzo duze zainteresowanie zakupem oferowanych nieruchomosci.
Posiadany majgtek i potencjat sg podstawg do realizacji przyjetej strategii i wypracowania zyskéw w
kolejnych latach.

Przekazujgc Panstwu raporty roczne adresowane do naszych inwestoréw, klientéw i wszelkich
zainteresowanych nim odbiorcéw, pragne podziekowac za zaufanie, jakim nas Panstwo obdarzyli.
Ponadto w imieniu Zarzagdu pragne goraco podziekowac¢ Cztonkom Rady Nadzorczej oraz wszystkim
pracownikom za zaangazowanie, jakie wktadaja w codzienne funkcjonowanie Grupy Triton
Development.
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