Prospekt z dnia 21 listopada 2022 wraz ze zmianami
z dnia 23 stycznia 2023r oraz z 25 wrzesnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY dla ZADANIA INWESTYCYJNEGO - ZESPOL CC
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

TRITON Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st

Deselep Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod nr KRS 0000243458.
Adres 02-390 Warszawa, ul. Grojecka 194
N NIP i REGON NIP REGON
umer i 7010044818 140312515
Numer telefonu (22) 393-62-20

Adres poczty elektronicznej [sekretariat@tritondevelopment.pl

Numer faksu (22) 393-62-21

Adres strony internetowe;j

dewelopera www.tritondevelopment.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Triton Development sp. z 0.0. zrealizowata inwestycje polegajgcg na budowie budynkéw w zespole
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami wielostanowiskowymi o nazwie handlowej
Triton Park w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 194, obejmujgcg 615 lokali mieszkalnych i ustugowych.

Spotka Triton Development sp. z 0.0. zrealizowata trzynascie zadan inwestycyjnych - zespét D, zespét B,
zespot |, J, zespot A, E, F, G, H, 9, 10, 11, zespdt K, N, O, zespdt P, zespot 1-8, zespot 18, zespot X, Y, Z,
zespot S, T, U, W 19, 20, 21, zespot 12-15, zespdt L, M, 16, 17, zespot AA, BB, DD, Zespot EE, Zespot FF,
tacznie na 245 domoéw w zabudowie szeregowej, blizniaczej i wolnostojgcej - wchodzgce w skiad
przedsiewziecia deweloperskiego Triton Country i Triton Country Il.

Ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie

Nazwa Inwestycji oraz
spotka celowa

o TRITON PARK, Triton Development Sp. z 0.0.
odpowiedzialna za

realizacje
Adres 02-390 Warszawa, ul. Grojecka 194
Data rozpoczecia 15 grudnia 2006 roku

Data wydania decyzji o

. . . |1 wrzesnia 2010 roku
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

NIE
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI, PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO |
ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaiki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego "

Miejscowos¢ Stara Wies, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski,
wojewddztwo mazowieckie

Zadanie inwestycyjne - zespot CC, zostanie zrealizowane na dziatkach o
nr. ewidencyjnych: 783/24, 783/25, 783/26, 783/27, 783/28, 783/29,
783/30, 783/31, 783/32, 783/33, 783/34, 783/35 Zadanie lub Zadanie
inwestycyjne) powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 783 z obrebu Stara
Wies;

Numer ksiegi wieczystej 2

WA1P/00045270/7.

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych.
Brak wnioskoéw o wpis w dziale |1V ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nieruchomos¢ ujawniona w ksiedze wieczystej

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

W sasiedztwie Zadania inwestycyjnego - zespét CC, znajdujg sie: budynki
mieszkalne i ustugowe, drogi osiedlowe z mediami w tym kanalizacjg
sanitarng i oswietleniem ulicznym, dziatki pod infrastrukture, w tym wiaty
Smietnikowe, teren rekreacyjny z boiskami sportowymi, placem zabaw i
basenem. W dalszej odlegtosci od Zadania inwestycyjnego (do 1 km): od
strony pétnocnej Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa
zwykta), Rez. Zaboréw im. Witolda Tyrakowskiego (Lesnictwo Podkowa
Lesna, Uroczysko Zaboréw), od strony wschodniej trasa ekspresowa S8.

W bezposrednim sagsiedztwie Zadania inwestycyjnego - zespét CC, znajdujg

sie:

a) dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 783/38, 783/45, 783/52 —

stanowig teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wraz z zabudowg ustugowg

b) dziatki oznaczone numerami: 497, 783/23, 783/51, 783/59 stanowg drogi
osiedlowe z mediami w tym kanalizacjg sanitarng i oswietleniem ulicznym,
c) dziatki oznaczone numerami 783/37, 783/36, 783/44 przeznaczone s3g

pod infrastrukture w tym wiaty Smietnikowe;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Teren Zadania inwestycyjnego, objety
Studium Uwarunkowan | Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nadarzyn przyjetym uchwatg nr
XL11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
26 marca 2014 r. zmieniong uchwatg Nr
XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
31 sierpnia 2016 r.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 )W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren Zadania inwestycyjnego, objety
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stara Wies w
Gminie Nadarzyn dla obszaréw |, lll,
uchwalonym uchwatg Nr 1X.82.2015 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015 .
roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 31 lipca
2015 r., poz. 6792,

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne ¥

Brak

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie

Obszar Zadania
4MN/U -

inwestycyjnego, oznaczony jako
teren zabudowy mieszkaniowej

terenu jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa.
Maksymaln{:l’ Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
intensywnos¢ . .
dziatce budowlanej: 1,2
zabudowy
M_alfsymalna ! Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
minimalna . .
. dziatce budowlanej: 0,1
nadziemna AT -
. s Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
intensywnosc¢ : 3
dziatce budowlanej: 1,2
zabudowy
Maksvmalna Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
Sy . powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
powierzchnia . . .
Maksymalna powierzchnia budynku garazowo-
zabudowy
gospodarczego - 100 m2
Maksymalna wysokosc¢:
Maksymalna - budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i

wysokos¢ zabudowy

ustugowych -12m
- budynkéw garazowo-gospodarczych — 6m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
Dla ustug handlu — co najmniej 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej
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Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustalono:

- nakaz stosowania rozwigzan projektowo —
budowlanych zapewniajgcych warunki akustyczne
wewnatrz budynkéw zgodne z obowigzujgcymi normami;
- nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczeniu
terenu nie powodowato przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
wytgcznie z zakresu zabudowy mieszkaniowej wraz
towarzyszacg infrastrukturg, o pow. zabudowy nie
mniejszej niz 2ha — przy czym przez pow. zabudowy
rozumie sie pow. terenu zajetg przez obiekty budowlane
oraz pozostatg pow. przeznaczong do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedsiewziecia

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z
zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze
objetym planem

- zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku
odptywu wéd opadowych i roztopowych ze szkodg dla
gruntoéw sgsiednich

- w obszarze | ze wzgledu na zatozone warunki
hydrogeologiczne obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych w zakresie wykonywania badan
geotechnicznych poprzedzajacych realizacje inwestycji
- zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
polegajgcej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w
tym ich sktadowania, przetadunku oraz na zbieraniu
odpadow.

Powyzsze, w czesci dotyczy réwniez ochrony zdrowia
ludzi.

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren Zadania inwestycyjnego, nie zawiera stanowisk i
obiektow podlegajgcych ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak
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Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji ustalono:

- dla drég publicznych, lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych ustalono szerokos¢ linii
rozgraniczajgcych, dopuszczenie lokalizacji sieci,
miejsc postojowych, realizacji zieleni, chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych

- nakaz realizacji placu do zawracania o wymiarach
12,5x12,5m dla projektowanych drég wewnetrznych o

komunikaciji diugosci powyzej 60m z jednym wigczeniem do drogi
publicznej,
- nakaz realizacji tréjkgtow widocznosci o wymiarach
co najmniej 5,0x5,0m przy projektowanych drogach
wewnetrznych
- nakaz zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlane;.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej ustalono:
- nakaz lokalizacji sieci i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenow komunikacji, w tym
Warunki i projektowanych drég wewnetrznych;

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

- dopuszczenie odstepstwa od nakazu

gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, w tym
projektowanych drég wewnetrznych;

- dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy,
odbudowy, remontu i rozbiérki sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zgodne z przepisami

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

odrebnymi;

Obszar Zadania inwestycyjnego - zespét CC,

oznaczony jako 4MN/U - teren zabudowy
Przeznaczenie terenu |mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg

ustugowa.

W bezposrednim sgsiedztwie Zadania inwestycyjnego,

Maksymalna obszar oznaczony jako 4MN/U oraz obszar oznaczony
intensywnosc¢ jako 4MN —dla ktérych okreslono maksymalny
zabudowy wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej: 1,2.
W bezposrednim sgsiedztwie Zadania
Maksymalna i inwestycyjnego, ob_szar oznaczony jgko 4MN/U, oraz
minimalna nadziemna ob_sz_ar oznaczony J_ak_o 4MN —dla k_torych okreslono:
intensywnosé -mllnlmalny wskairyk intensywnosci zabudowy na
zabudowy dziatce budowlanej: 0,1
-maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 1,2.
W bezposrednim sgsiedztwie Zadania
inwestycyjnego, obszar oznaczony jako 4MN/U oraz
Maksymalna obszar oznaczony j_ako 4MN —dla ktérych okreslono:
powierzchnia - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
zabudowy

-maksymalna powierzchnia budynku garazowo-
gospodarczego - 100 m2.

)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

W najblizszym sgsiedztwie Zadania inwestycyjnego,
Obszar oznaczony jako 4MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg
ustugowg — (jak dla terenu Zadania inwestycyjnego),
w tym:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z zabudowg ustugowg wynosi 12
metréw dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno _
ustugowych i ustugowych. W przypadku budynkéw
garazowo — gospodarczych dopuszczalna wysokosé
zabudowy wynosi 6 metréw;

- dziatki oznaczone numerami 497, 783/23, 783/51,
783/59 przeznaczone pod drogi;

- dziatki oznaczone numerami 783/37, 783/36, 783/44
przeznaczona sg pod infrastrukture. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
osobnego parametru wysokosci zabudowy dla
dziatek przeznaczonych pod drogi i infrastrukture.
Deweloper na dziatkach planuje lokalizacje wiat
Smietnikowych o wysokosci do 3 metrow - w
miejscach zaznaczonych na zatgczniku nr 2 do
prospektu informacyjnego.

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako M

okreslono:

a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

do 2,5 kondygnacii,

b) wysokosci budynkéw gospodarczych i garazy do 1

kondygnacii,

c) wysokosci budynkow gospodarczych na dziatkach

M/MR do 1,5 kondygnacii,

d) wysokos¢ zachowanej zabudowy ustugowej do 1,5

kondygnaciji.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

W bezposrednim sgsiedztwie Zadania
inwestycyjnego, obszar oznaczony jako 4MN/U oraz
obszar oznaczony jako 4MN —dla ktérych okreslono
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.
Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako M
plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na kazdej
dziatce budowlanej oraz w obrebie siedliska
rolniczego M/MR potozonych w W.O.CH.K
zachowano, co najmniej 70 % powierzchni
biologicznie czynnej, a na dziatkach poza W.O.CH.K.
- 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

W bezposrednim sgsiedztwie Zadania
inwestycyjnego, obszar oznaczony jako 4MN/U oraz
obszar oznaczony jako 4MN —dla ktérych okreslono -
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny

- dla ustug handlu — co najmniej 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowe;.
Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako M
plan ustala odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych,
wedtug wskaznikéw, o ktérych mowa w § 37 planu,
nalezy zapewni¢ na wiasnych dziatkach —w tym dla
zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1
dom, na wiasnej dziatce.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Teren Zadania inwestycyjnego:

e zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn znajduje sie w
obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

e objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stara Wie$ w Gminie Nadarzyn z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz zabudowg ustugowg 4MN/U

e nie jest objety decyzjg o warunkach zabudowy albo decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy — Teren Zadania
inwestycyjnego:

- nie jest objety decyzjg o warunkach
zabudowy albo decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.

- objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stara Wies w Gminie
Nadarzyn z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz zabudowag
ustugowg 4MN/U.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?*®> zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nadarzyn,:

03.07.10

W promieniu 1 km od terenu Zadania inwestycyjnego
—, znajdujg sie nieruchomosci dla ktérych podjeto
stosowne uchwaty i obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego w Gminie

- Ls(O) Lasy ochronne Uchw. Nr Xl11/336/2003 z

- Ls Lasy Uchwata Nr XI1l/336/2003 z dnia 2003-07-10
- Lz/l s Zadrzewienia do ochrony Uchwata

Nr X111/336/2003

- LsD Dolesienia Uchwata Nr Xl11/336/2003 z 2003-07-10

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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- NO Oczyszczalnia $ciekéw Uchwata Nr X11l/336/2003 z
dnia 2003-07-10

- US Uchwata Nr Xl11/336/2003 z dnia 2003-07-10

- WZ Teren ujecia wody Uch. Nr Xl1l/336/2003 z03.07.10
- MN Zabudowa mieszkaniowa w osiedlu zorganizowa-
nym Uchwata Nr XI1l/336/2003 z dnia 2003-07-10

- UK Ustugi kultury Uchwata Nr X11l/336/2003 z 03.07.10
- MU Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami Uchwata Nr XI1l/336/2003 z dnia 2003-07-10

- M Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Uchwata

Nr Xl11l/336/2003z dnia 2003-07-10

- ZD Ogrodki dziatkowe Uch. Nr X11l/336/2003 z 03.07.10
- UO(US) Ustugi oswiaty (ustugi sportu) Uchwata

Nr Xl1l/336/2003 z dnia 2003-07-10

- W Tereny wéd otwartych (rzeki, stawy, rowy)Uchwata
Nr XXVI1l/5685/2004 z dnia 2004-10-04

- UP Zabudowa ustugowo-produkcyjna Uchwata

Nr Xl11l/336/2003z dnia 2003-07-10

- UP/Z Zielen w terenie UP Uchwata Nr XI11/336/2003 z
dnia 2003-07-10

- MU/MR Siedliska rolnicze w terenie MU Uchwata

Nr Xl1l/336/2003 z dnia 2003-07-10

- M/MR Siedliska rolnicze w terenie M Uchwata

Nr Xl1l/336/2003 z dnia 2003-07-10

-MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej Uchwata Nr XLV1/457/2014 z dnia 2014-07-00

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Dla nieruchomo$ci zlokalizowanej w odlegtosci okoto
650 m na potudnie od Zadania inwestycyjnego,
stanowigcej dziatke przy ul. Potudniowej w Starej Wsi
25.02.2010 r. wydano Decyzje nr 5/2010 o warunkach
zabudowy inwestycji drogowej, tj. ,budowa uktadu
komunikacyjnego dla obstugi projektowanego budynku
magazynowo - ustugowego (...) na czesci dziatki o nr
ew. 133/4”. Planowana inwestycjia obejmowata
lokalizacje wjazdu/zjazdu w powigzaniu z Trasg
Katowickg (dziatka o nr ew. 134/1), drogg gminng ul.
Potudniowa (dz. o nr ew. 222), poprzez dz. o nr ew.
133/11 i czes¢ dziatki 133/4.

decyzjach o
Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach

Dla nieruchomosci - ok. 750 m na potudnie od Zadania
wydano Decyzje Nr 3/2022 z dn. 22.04.2022 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. Budowa i eksploatacja zespotu
magazynowo — ustugowo — produkcyjnego wraz z
przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z
towarzyszgcg infrastrukturg w tym  zespoftami
parkingbw na czesciach dz. ew. o nr 230/1, 231/1,
232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obreb stara Wie$, gmina
Nadarzyn.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji |Brak
drogowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej| 22K

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy Brak
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej |Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego |Brak
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu |Dla nieruchomosci w rejonie ul. Potudniowej, stanowigcej
na realizacje inwestyciji |dziatki nr ew.133/7, 133/11, 133/25, 222, 228/3, 229/6 , w

w zakresie dniu 1 grudnia 2011 r. wydano decyzje lokalizacji celu
infrastruktury publicznego nr 10/2011 odcinek 1 dotyczaca budowy sieci
dostepowe;j kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z przykanalikami.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze.
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

*5 Ak
budowe tak nie*

Czy pozwolenie na budowe

i tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu, |Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 1668/2022 z dnia 4 pazdziernika 2022r
ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na 6 grudnia 2024r;
uzytkowanie budynku

* niepotrzebne skresli¢
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
((Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.),oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

26 listopada 2024r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie: 14 listopada 2022 r.
Zakonczenie: 26 listopada 2024r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow Dwanascie budynkoéw wybudowanych w zabudowie
szeregowej w jednym zespole budynkéw, z czego cztery
budynki objete sprzedazg po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie z wykorzystaniem zamknietych rachunkéw

powierniczych

rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy

W Zadaniu inwestycyjnym - powstaty budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej
ukazane na zatgczniku nr 2 do niniejszego prospektu

podacé minimalny |informacyjnego. Kazdy z budynkéw posadowiony na
odstep miedzy |pojedynczych, osobnych dziatkach ewidencyjnych.
budynkami) Odlegtos¢ pomiedzy budynkami wynosi od 0 metréw

(pomiedzy budynkami wchodzacymi w skiad tej samej
zabudowy szeregowej oraz od 11 do 24 metrow od
innych zespotéw budynkéw. Zadanie, jest jednym z
czternastu zadan inwestycyjnych wyodrebnionych z
Przedsiewziecia Deweloperskiego Triton Country Il. Po
uzyskanym pozwoleniu na uzytkowanie

Sposbéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania powierzchni uzytkowej lokalu
wynikajgcymi z Polskiej Normy PN-ISO 9836: 1997 ,,Wfasnosci uzytkowe w
budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”
- pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykonczonym, nie liczac listew
przypodtogowych, progow, cokotow itp.,

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni otworéw na drzwi i
okna, nisz w elementach zamykajgcych oraz powierzchni, przez ktére nie mozna
przejsc,

- do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw nadajgcych
sie do demontazu jak np. Scianki dziatowe.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych —
kredyt, sSrodki wtasne, inne

100% $rodki wtasne;

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Deweloper nie przewiduje zaciggniecia kredytu na
finansowanie Zadania inwestycyjnego.

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Qtwarty—ntneszkamewy—raehuﬂek' : ; Zam'knle.ty m*lgszkanlowy rachunek
powierniczy" powierniczy

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

0,01%

* niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Zasady funkcjonowania srodkéw ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce
oraz procedury wyptaty srodkow Nabywcy na rzecz Dewelopera regulujg
przepisy Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja
2021 roku ( (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) — art. 6 do art. 19.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony w rozumieniu przepiséw
Ustawy Deweloperskiej w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (,ZMRP”), w ramach ktérego do Nabywcy zostat przypisany
Indywidualny Rachunek Powierniczy — stuzgcy Nabywcy do dokonywania
wptat;

Nabywca dokonuje wpfat na Indywidualny Rachunek Powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Zadania,

wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegodlnych etapéw Zadania okreslonych w
harmonogramie Zadania opisanym w Prospekcie Informacyjnym
(,Harmonogram Zadania”),

Nabywca dokonuje wpfat na Indywidualny Rachunek Powierniczy po
zakonhczeniu danego etapu Zadania okreslonego w Harmonogramie Zadania.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu Zadania, przy czym Petnomocnik dziatajgcy w
imieniu i na rzecz Dewelopera niniejszym informuje Nabywce, Zze zakonczono
juz Etap | okreslony w harmonogramie Zadania,

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami wyptacanymi z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania Zadania,

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy Deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
Indywidualny Rachunek Powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Zadania, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Zadania oraz ceny
Domu; Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapow Zadania przed
wyptatg Srodkow,

w przypadku zakohczenia ostatniego etapu Zadania okreslonego w
Harmonogramie Zadania, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Indywidualnym Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzeh, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,-----------------
w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez jedng ze Stron na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy srodki
zgromadzone na Indywidualnym Rachunku Powierniczym, w nominalnej
wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej,

w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Strony skfadajg zgodne oswiadczenia woli

0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na Indywidualnym
Rachunku Powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca
srodki pieniezne w nominalnej wysokosci,

10) prawo wypowiedzenia Umowy OMRP przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z

waznych powodow; termin wypowiedzenia wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze
termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem;
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

11) w przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP Deweloper niezwiocznie zawiera

z innym bankiem lub kasg oszczedno$ciowo-kredytowg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
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mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana,

12) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie
oszczednosciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory
majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej. W przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi oswiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP, Bank niezwiocznie zwraca
nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku,

13) w czasie obowigzywania Umowy OMRP oraz w okresie, o ktérym mowa w pkt
13 zdanie drugie, Umowa OMRP nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy,
z wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na
rachunku, z tym Zze sposéb ustalania wysoko$ci oprocentowania jest w niej
okreslony,

14) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w pkt 12 powyzej, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie;
Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego
obowigzku,

15) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera, a srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce nie mogg by¢ o nie pomniejszone.

Szczegoty dotyczace funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego zawarte sg w umowie o prowadzenie tego rachunku zawartej dnia

25 wrzesnia 2025 r.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpieczen
- stwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spoétdzielczosci Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, lub
zadania inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne, realizowane bedzie wedtug nastepujgcego
harmonogramu zadania inwestycyjnego:

Etap | — Zakup gruntu, wykonanie projektu budowy. Uzyskanie
prawomocnej decyzji - pozwolenia na budowe. Wykonanie: wykopow i
fundamentéw— 20% udziat w catkowitych kosztach zadania. Planowany
termin zakonczenia etapu do 31.03.2023;

Etap Il - Wykonanie: $cian fundamentowych z izolacjg, $cian
konstrukcyjnych parteru, stropu nad parterem, $cian konstrukcyjnych
pietra, stropu nad pietrem, - 25 % udziat w catkowitych kosztach
zadania. Planowany termin zakonczenia etapu do 31.08.2023;

Etap Il - Wykonanie: $cianki kolankowej, wienca zelbetowego, scian
dziatowych parteru i pietra, kominéw, wiezby dachowej, pokrycia
dachowego i montazu stolarki okiennej - 25% udziat w catkowitych
kosztach zadania. Planowany termin zakonczenia etapu do
30.09.2023;

Etap IV - Wykonanie: elewacji, elektryki, hydrauliki, tynkow wewnetrznych -
20% udziat w catkowitych kosztach zadania. Planowany termin
zakonczenia etapu do 31.01.2024;

Etap V - Wykonanie: wszelkich prac budowlanych, montaz bram
garazowych i drzwi wejsciowych, przytgczy mediéw i podjazdow do
budynkow - 10% udziat w catkowitych kosztach zadania. Planowany
termin zakonczenia etapu do 30.06.2024.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzagciji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

I. Nabywcy przystuguje — stosownie do tresci art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej — prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:

jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt — zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy
Deweloperskiej — Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe
Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu jej zawarcia,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Dziatki
zabudowanej Domem w terminie okre$slonym w Umowie
Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej i §15 pkt 13
niniejszej umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, tj. w przypadku gdy Deweloper, w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie
przekaze Nabywcy oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Domu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. Stosownie do Ustawy Deweloperskie;j :

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z |1)

dnia 20 maja 2021 r. 0

ochronie praw nabywcy lokalu |2)

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym 3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
1)
2)

w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca
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wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej;

3) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

4) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

5) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

6) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w Ustawie Deweloperskiej, Umowa Deweloperska
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od nie;.

3. Deweloper ma prawo — zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
Deweloperskiej — odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do podpisania
Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. Strony oswiadczajg ponadto, ze:

1) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykredlenie roszczenia
0 przeniesienie wlasnosci Lokalu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci oraz jest zlozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym,;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy Deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5)  projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniodst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spétdzielczosci Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825)..

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Bank BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

QOddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacii.

W dziale IV ksiegi wieczystej KW nr WA1P/00045270/7, w ktérej ujawnione sg dziatki na ktérych
realizowane jest Zadanie inwestycyjne, wpisow ani wzmianek nie ma.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu
dewelopera pod adresem ul. Krélowej Aldony numer 21/2, 03-928 Warszawa od poniedziatku do pigtku w
godzinach od 9:00 do 17:00 z:

1) aktualnym stanem ksigg wieczystych;

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego dewelopera;

kopig pozwolenia na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem architektoniczno - budowlanym.

CRSCS
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